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С А Д Р Ж А Ј 
 
ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

o регистрација предузећа 
o решење о одређивању одговорног планера 
o лиценца одговорног планера 

 
 
I     ОПШТИ ДЕО - ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
 
1. Правни и плански основ за израду плана 
2. Опис границе плана детаљне регулације 
3. Оцена расположивих подлога за израду плана 
4. Подаци о постојећем стању и условима коришћења простора 
5. Обавезе, услови и смернице из планских докумената вишег реда 

5.1. Извод из ПГР Рума  
6. Општи циљеви 
 
II     ПЛАНСКИ ДЕО  
 
1. ПЛАН УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ ПОДРУЧЈА ПЛАНА 

1.1. Грађевинско подручје 
1.1.1. Површине јавне намене 
1.1.2. Површине за остале намене 

1.2. Концепција уређења и типологија грађевинских целина- блокова 
1.3. Биланс намена површина 

 
2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА 

2.1. Услови за уређење и изградњу површина и објеката јавне намене и мреже 
саобраћајне и друге инфраструктуре 
2.1.1. Правила уређења за површине и објекте јавне намене 
2.1.2. Правила уређења за саобраћајне површине 
2.1.3. Правила уређења за водопривредну инфраструктуру 
2.1.4. Правила уређења за електроенергетску инфраструктуру 
2.1.5. Правила уређења за телекомуникациону инфраструктуру 
2.1.6. Правила уређења за топлификацију и гасификацију 

2.2. Услови за уређење и изградњу површина и објеката осталих намена 
2.2.1. Становање 

2.3. Услови и мере заштите природних добара и непокретних културних добара и 
заштита природног и културног налсеђа, животне средине и живота и здравља 
људи  
2.3.1. Услови и мере заштите природних добара 
2.3.2. Услови и мере заштите градитељског наслеђа 
2.3.3. Услови и мере заштите животне средине 
2.3.4. Услови и мере заштите од елементарних непогода и других катастрофа 

2.4. Услови којима се објекти и површине јавне намене чине приступачним особама са 
инвалидитетом, у складу са стандардима приступачности 

2.5. Мере енергетске ефикасности изградње 
2.6. Степен комуналне опремљености 

 
3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПРОСТОРА 

3.1. Врста и намена објеката који се могу градити у оквиру плана 
3.2. Општа правила уређења и грађења 

3.2.1. Општа правила парц.препарц. и исправке границе 
3.2.2. Општа правила регулације 
3.2.3. Компатибилне намене 

3.3. Правила грађења и изградње површина и објеката јавне намене и мреже 
саобраћајне и друге инфраструктуре 



3.3.1. Правила изградње за површине и објекте јавне намене 
3.3.2. Правила изградње за саобраћајне површине 
3.3.3. Правила изградње за водоводну и канализациону инфраструктуру 
3.3.4. Правила изградње за електроенeргетску инфраструктуру 
3.3.5. Правила изградње за телекомуникациону инфраструктуру 
3.3.6. Правила изградње за гасну и топловодну инфраструктуру 

3.4. Правила изградње површина и објеката осталих намена 
3.4.1. Правила грађења за вишепородично становање високе густине 
3.4.2. Правила грађења за вишепородично становање средње густине 
3.4.3. Правила грађења за породично становање  

3.5. Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 
3.6. Архитектонско обликовање 
3.7. Могуће интервенције на постојећим објектима 

 
III  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА  
 
IV ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ   
 
V ПРИЛОЗИ 

– Координате саобраћајница 
– Координате површина јавне намене 

 
VI ГРАФИЧКИ ДЕО ПЛАНА 
 
      1. Геодетска подлога са границама .................................................................... Р  1:1 000 
      2. Постојећа намена површина ........................................................................... Р  1:2 000 
      3. План саобраћаја, регулације и нивелације .................................................... Р  1:1 000 
      4. План површина јавних намена ........................................................................ Р  1:1 000 
      5. Планирана намена површина .......................................................................... Р  1:1 000 
      6. План мреже и објеката комуналне инфраструктуре ...................................... Р  1:1 000 
      7. Спровођење ...................................................................................................... Р  1:1 000 
      8. Предлог плана парцелације ............................................................................ Р  1:1 000 

 
 
VII ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
1. Одлуке о изради Плана детаљне регулације `` за блок 3-9-7 – стара    
касарна`` у Руми (бр. 06-10-10/2026-III од 5.02.2026.год). 
2. Извод из Плана вишег реда 
3. Услови и сагласности надлежних организација и институција 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 



 
 
 
 
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 
 
 
 
 
 

1.    Решење о регистрацији  предузећа 
2.    Решење о постављању  одговорног урбанисте 

3.    Копија лиценце одговорног урбанисте 
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката (''Службенигласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 

9/20, 52/21,62/23, 91/25)  и Правилник о садржини, начину и поступку израде 
планских докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник 

РС“ бр 32/19, 47/25  ) дајем: 

 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

Одговорни УРБАНИСТА Плана детаљне регулације ``за блок 3-9-7 – стара 
касарна`` у Руми 

 

Владимир Павловић, дипл.инж.арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

1. да је нацрт плана урађен у складу са Законом и прописима донетим на основу 
Закона; 

2. да је нацрт плана урађен усаглашен са елементима важећег Плана 

 

 

 

Одговорни урбаниста: Владимир Павловић,дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 200 1621 18 

Печат: Потпис: 

 
 
 
 
Место и датум:

 
 
 
 
Рума, мај  2026. године 
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На основу члана 35. став 7. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник 
РС”, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-
одлукаУС, 50/13-одлукаУС, 98/13-одлукаУС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19 - др.закон), члана 68. и 69. Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени 
гласник РС", број 32/19), План детаљне регулације ради се на основу 
Одлуке о изради Плана детаљне регулације `` за блок 3-9-7 – стара 
касарна`` у Руми (бр. 06-10-10/2026-III од 5.02.2026.год). 

 

П Л А Н  Д Е Т А Љ Н Е  Р Е Г У Л А Ц И Ј Е  ``ЗА БЛОК 3-9-7 – СТАРА 
КАСАРНА`` У РУМИ 

 
 

 

План детаљне регулације ``ЗА БЛОК 3-9-7 – СТАРА КАСАРНА`` У РУМИ, (у 
даљем тексту: План, План детаљне регулације - ПДР) утврђује и разрађује 
детаљна урбанистичка решења заснована на дугорочној стратегији и концепцији 
уређења простора и изградње објеката,  и састоји се из:  
o Текстуалног  дела који садржи: 

– општи део плана, 
– плански део плана (правила уређења и правила грађења), 
– смернице за спровођење плана, 

o Графичког дела (постојеће стање и планска решења) 
o Документационог дела 
Текстуални и графички део су делови плана детаљне регулације који се 
објављују, док се документациони део плана не објављује, али се ставља на 
јавни увид. 
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I ОПШТИ ДЕО – ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 
 
ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 
 
- Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. зскон,9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025),  
 
- Правилник о садржини, начину и поступку израде, докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС" бр. 32/2019 и 47/2025);  
 
- Одлукa о изради Плана детаљне регулације `` за блок 3-9-7 – стара касарна`` у 
Руми ( "Сл. лист општина Срема, бр. 2/2026).  
 
ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 
 

- План генералне регулације Руме ("Сл. лист општина Срема, бр. 32/2021, 
2/2023, 9/2024, 7/2025-техничка грешка , 2/2026  и 13/2026-техничка грешка 
) 

 
2. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

 
Граница обухвата Плана је урађена и приказана на свим графичким 
прилозима. Оквирна граница обухвата Плана представља простор између 
улица Владимира Назора (са западна стране), парцелом спортског центра 
’’Gymnasium’’ (са северне стране), улицом Железничком са источне стране 
и зоном породичног становања са јужне стране на кп. бр. 6351/16, 6357/1, 
6336/1, 6335/1, 6334/1, 6334/7, 6296/7, 6296/4, 6296/1, 6273/4 К.О. Рума  

 

У обухвату Плана је кат.пар.бр. 6362 К.О. Рума  као и делови улца Владимира 
Назора и Железничке, 

 
Граница обухвата плана дата је  на свим прилозима и  дата је 
координатама тачака. 

 
Број тачке X Y 

1.  7407069.5774 4984486.0294 
2.  7407036.0813 4984486.2867 
3.  7407036.1100 4984490.0200 
4.  7407035.9701 4984490.7501 
5.  7407035.9700 4984495.6600 
6.  7407035.9800 4984504.7600 
7.  7407035.8301 4984505.9494 
8.  7407036.1113 4984526.0902 
9.  7407066.3600 4984525.6679 
10.  7407065.1900 4984507.3800 
11.  7407069.3400 4984507.1400 
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12.  7407115.3734 4984507.4201 
13.  7407138.1701 4984507.2201 
14.  7407163.2000 4984507.0100 
15.  7407168.2501 4984507.0001 
16.  7407174.3800 4984507.0191 
17.  7407173.0901 4984554.8801 
18.  7407212.7600 4984552.6700 
19.  7407229.7627 4984551.8800 
20.  7407268.7100 4984549.4202 
21.  7407284.8107 4984548.6101 
22.  7407287.1777 4984548.9798 
23.  7407368.7388 4984559.5700 
24.  7407370.6600 4984559.9100 
25.  7407449.4592 4984569.8200 
26.  7407451.4009 4984570.2103 
27.  7407488.5779 4984575.0699 
28.  7407493.4500 4984575.5702 
29.  7407498.4700 4984576.2101 
30.  7407557.4700 4984583.7800 
31.  7407563.5199 4984557.5910 
32.  7407609.4401 4984563.0401 
33.  7407643.1001 4984567.0301 
34.  7407645.6401 4984515.7901 
35.  7407646.4134 4984502.8356 
36.  7407709.4000 4984506.9400 
37.  7407710.5200 4984489.2600 
38.  7407712.0700 4984466.3300 
39.  7407712.9001 4984452.5301 
40.  7407713.0700 4984449.6800 
41.  7407713.3403 4984445.0844 
42.  7407713.7503 4984435.4156 
43.  7407713.9052 4984433.2375 
44.  7407714.1200 4984430.2700 
45.  7407714.4701 4984425.3287 
46.  7407714.4700 4984409.8573 
47.  7407652.1861 4984406.0796 
48.  7407638.9901 4984404.9401 
49.  7407598.0886 4984400.4365 
50.  7407596.6601 4984387.2801 
51.  7407598.1001 4984373.6601 
52.  7407599.4001 4984361.3201 
53.  7407600.2801 4984353.0201 
54.  7407600.8801 4984347.4001 
55.  7407602.0801 4984335.9701 
56.  7407603.4101 4984323.4401 
57.  7407605.1901 4984306.5801 
58.  7407606.4001 4984295.1901 
59.  7407607.7701 4984282.1701 
60.  7407609.5701 4984265.1601 
61.  7407603.7601 4984263.7601 
62.  7407574.5101 4984256.6801 
63.  7407562.8101 4984254.0501 
64.  7407565.8000 4984241.4500 
65.  7407567.5600 4984234.5001 
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66.  7407564.5001 4984234.2801 
67.  7407515.8001 4984227.9201 
68.  7407511.3301 4984227.3701 
69.  7407482.0225 4984223.7504 
70.  7407468.1900 4984221.5200 
71.  7407435.8501 4984217.6101 
72.  7407397.2200 4984213.1600 
73.  7407384.6501 4984211.5301 
74.  7407341.5201 4984206.2601 
75.  7407298.4100 4984201.1700 
76.  7407294.9801 4984200.9801 
77.  7407241.8501 4984201.2701 
78.  7407185.4501 4984201.7901 
79.  7407180.7201 4984201.6201 
80.  7407176.2201 4984201.6501 
81.  7407125.7301 4984203.1801 
82.  7407097.3201 4984204.0800 
83.  7407097.4001 4984223.9301 
84.  7407097.4601 4984239.4301 
85.  7407097.5301 4984258.9301 
86.  7407097.5801 4984270.9300 
87.  7407071.7101 4984270.0601 

 
 

У случају неког неслагања графичког прилога и овог пописа меродаван је 
графички прилог бр. 1 - Катастарски план са границом Р 1:1000 

ПОПИС КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА У ОБУХВАТУ ПЛАНА 

 
 
 
 
 
 

 

редни 
бр 

број к.п.  
својина 

површина 
/ m2 

 
начин коришћења 

1. 6362 РЕПУБЛИКА СРБИЈА 185058 ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО 
ЗЕМЉИШТЕ

2 7326/1 ОПШТИНА РУМА 613 Улица
3 7334/1 ОПШТИНА РУМА 125 Улица

 

Површине јавне намене 

У границама обухвата ПДР површине јавне намене су делови улица 
Владимира Назора  и улица Железничка односно катастарске парцеле  
7326/1 и 7334/1. 

 
3. ОЦЕНА РАСПОЛОЖИВИХ ПОДЛОГА ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 
 
За израду графичких прилога Плана коришћене су следеће подлоге: 
 

 Дигитални катастарски план за плански обухват, прибављен од надлежне Службе за 
катастар непокретности Руми и 

 Топографски план „КАСАРНА“ израђен и оверен од стране геодетске организације 
Јавно предузеће урбанизам и изградња Рума 
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 Решење о одобрењу за извођење радова на реконструкцији улице Владимира 
Назора бр.пр. ROP-RUM-1116-ISAW-9/2026 заводни број 351-397/2026 од 
02.04.2026. године 
 

Из свега напред наведеног следи да су подлоге на којима се ради графички део Плана у 
складу са чланом 32. став 3. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", 
бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 
83/2018, 31/2019 и 37/2019). 

 

4. ПОДАЦИ О ПОСТОЈЕЋЕМ СТАЊУ И УСЛОВИМА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 
 

Намена површина и врста изградње 
 

Граница обухвата Плана је урађена и приказана на свим графичким 
прилозима. Оквирна граница обухвата Плана представља простор између 
улица Владимира Назора (са западна стране), парцелом спортског центра 
’’Gymnasium’’ (са северне стране), улицом Железничком са источне стране 
и зоном породичног становања са јужне стране на кп. бр. 6351/16, 6357/1, 
6336/1, 6335/1, 6334/1, 6334/7, 6296/7, 6296/4, 6296/1, 6273/4 К.О. Рума 

 

У постојећем стању терен је у благом паду са истока према западу , а просечна 
кота терена износи 103.75 мнв 
 
На парцелама су изграђени објекти који служе за војне потребе 

У границама обухвата ПДР изведене су улица Владимира Назора са западна 
стране и улица Железничка са источне стране. 

Површине јавне намене 

У границама обухвата ПДР површине јавне намене су делови улица Владимира 
Назора  и улица Железничка односно катастарске парцеле  7326/1 и 7334/1. 

Трасе, коридори и регулација саобраћајница 

 
Планско подручје оивичено је улицом Владимира Назора (са западне стране), 
парцелом спортског центра „Gymnasium“ (са северне стране), улицом 
Железничком са источне стране и зоном породичног становања са јужне стране 
на кп. бр. 6351/16, 6357/1, 6336/1, 6335/1, 6334/1, 6334/7, 6296/7, 6296/4, 6296/1, 
6273/4 К.О. Рума. 

 

Коридор Улице Владимира Назора има ширину од 25.3 m до 27.5 m, и коловоз 
ширине око 6.5 m са две коловозне траке, а саобраћај се одвија у два смера. Са 
обе стране, уз постојећу регулацију, изведени су тротоари, бициклистичке стазе 
и зеленило. У улици је изведена сва неопходна комунална инфраструктура. 

Улицa Владимира Назора представља главну насељску саобраћајницу 
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Коридор Улице Железничкa има ширину од 17,50 m до 19,10 m, и коловоз ширине 
око 6.20 m са две коловозне траке, а саобраћај се одвија у два смера. Са обе 
стране, уз постојећу регулацију, изведени су тротоари. У улици је изведена сва 
неопходна комунална инфраструктура. 
Улица Железничкa представља сабирну насељску саобраћајницу. 
 
Мреже и капацитети јавне комуналне инфраструктуре – Водовод 

 
За потребе водоснабдевања„блока 3-9-7 - стара касарна“ у Руми, треба 
направити продужетке и огранке постојеће водоводне мреже са ситуација у 
прилогу, из улица Владимира Назора, Железничка, Партизанска, Милоша 
Обилића, Браће Југовић, ..., кроз плааниране коркоридоре улица за наведени 
блок. *Општина Рума планира реконструкцију и изградњу комплетне 
инфраструктуре у улици Владимира Назора, чиме се стварају услови за 
прикључење планираног блока „Стара касарна". 

 

У ул. Владимира Назора, која представља западну границу планског подручја, 
водоводна мрежа АЦ 0100 простире се обострано, с тим да западном страном 
ул. В.Назора се пружа и транзитни цевовод АЦ 0300 који скреће у ул. Нова 
Школска а затим поред објекта гимназије "Стеван Пузић” као цевовод Ø 200 
излази на ул. Железничка; у ул. Партизанска водоводна мрежа АЦ 0 80 
простире се источном страном улице. 

 

У ул. Железничка, која представља источну границу планског подручја, 
водоводна мрежа АЦ 150 простире се западном страном ул.Железничка а 
источном страном водна мрежа Ø 100. 

 

y подужним улицама: ул. Милоша Обилића, Браће Југовић, Алексе Дундића, 
Раде Кончара и Владе Обрадовића, које представљају јужну границу планског 
подручја, водоводна мрежа АЦ 0 80 простире се једнострано. 

 
 Канализација 
 
У току 2025. године уговорени су радови на реконструкцији постојећег, 
преоптерећеног централног колектора АЦ 0400 на западној страни ул. 
Владимира Назора. Реконструкцијом колектора стећи ће се услови за 
сакупљање и одвођење комуналних отпадних вода из „блока 3-9-7".  

  
 Електроенергетика 

 
Напајање трансформаторских станица предвидети 20 kV полагањем кабловских 
водова од постојеће 20 kV кабловске мреже која се налази на углу улице 
Владимира Назора и Индустријске, и полагањем кабловских водова од 
постојеће 20 kV кабловске мреже која се налази на углу улице Железничке и 
Гробљанске. 
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 Гас 
 
Простор бивше касарне омеђен је бочно улицама В. Назора са западне и 
Железничком улицом са источне стране а у тај простор улазе коридори улица 
Партизанска и асфалтирани прилаз спортском комплексу „Гимназиум“ са северне 
стране те низ улица „Троколица“ са јужне стране. У свим наведеним улицама ЈП 
Гас-Рума поседује своје инсталације полиетиленске гасне мреже радног 
притиска од 1 до 4bar а у ул. В.Назора са западне стране гасовод радног 
притиска од 6 до 16bar. У простору бивше касарне из улице В.Назора изведен је 
гасни прикључак са челичне гасне мреже од 6 до 16bar за планирану МРС „Војска 
Југославије“ са противпожарном шахтом у дубини парцеле, уз некадашњу 
котларницу која је тада планирана за гасификацију. Гасни прикључак за објекат 
амбуланте је укинут а био је изведен из ул. Железничке до објекта у ком се 
налазила котларница мањег капацитета. 
 
Телекомуникациона мрежа  

У границама Плана детаљне регулације „за блок 3-9-7, стара касарна“, Telekom 
Srbija нема изграђену електронску комуникациону мрежу (ЕКМ). 

За потребе будућих корисника телекомуникационих услуга радиће се проширење 
постојеће телекомуникационе мреже, изградњом уређаја (пРАМ-а/lРАМ-а, СРОМ-
а), односно нове телекомуникационе мреже већег капацитета. Веза са 
комутационим центром извешће се оптичким каблом, чиме се максимално 
скраћује претплатничка петља и омогућава квалитетно пружање свих 
телекомуникационих услуга. 

Атмосферска канализација 
 
Кроз обухват пролази колектор атмосферске канализације пречника 
Ø1200 мм. Траса колектора налази се на месту изградње будућих 
објекат и потребно је предвидети његово измештање.  
Подаци о постојећем стању и условима коришћења, ради израде Плана, затражени су и 
добијени од следећих надлежних организација и предузећа: 
 
Табела бр. 1: Списак тражених и добијених услова: 

 Услови Број услова 
Датум 

добијања 
услова

1 Јавно предузеће „Водовод“ Рума 1045/1 
30.04.2026. 

године 

2 Покрајински завод за заштиту природе 03 020-1271/2 
04.05.2026. 

године 

3 
Telekom Srbija 
Предузеће за телекомуникације а.д.

Д210-186164/1-2026 23.04.2026.

4 
Јавно предузеће за дистрибуцију природног 
гаса ГАС-РУМА 20.47/1 23.4.2026 

5 
Завод за заштиту споменика културе 
Сремска Митровица  281-05/2026-65-2 08.05.2026.

6 
„ЈАВНО ВОДОПРИВРЕДНО ПРЕДУЗЕЋЕ 
ВОДЕ ВОЈВОДИНЕ НОВИ САД

I-558/4-26 08.05.2026 
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7 
Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд“ 
огранак Рума 

2581200-D.07.17.-
181640-26 

29. 04. 
2026 

8 
МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА 
сектор за ванредне ситуације Одељење за 
ванредне ситуације у Сремској Митровици

217-2845/26 23.04.2026.

9 
ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ УРБАНИЗАМ И 
ИЗГРАДЊА РУМА 298-11-1/26 12.05.2026 

 
 
5. ОБАВЕЗЕ, УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА  
 

- План генералне регулације Руме ("Сл. лист општина Срема, бр. 32/2021, 
2/2023, 9/2024, 7/2025-техничка грешка , 2/2026  и 13/2026-техничка грешка  

 
5.1 ИЗВОД ИЗ  ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ РУМЕ 

Према Плану генералне регулације Руме, парцеле које су у обухвату планског 
подручја, лоциране су у границама грађевинског подручја Руме, у делу блока 3-9-
7 намењеног централним садржајима. 
Планом генералне регулације Руме, за блок 3-9-7 утврђена је обавеза разраде 
плановима детаљне регулације. Правила и услови у плановима разраде морају 
да буду у складу са правилима из Плана генералне регулације према 
одговарајућим наменама. 
 
Смернице из Плана генералне регулације Руме, за уређење и изградњу у 
блоковима намењеним централним садржајима: 
 
У блоку централних садржаја „Стара касарна“ планирани су следећи 
садржаји: становање (породично и вишепородично), пословање, јавни 
објекти и други јавни садржаји, зелене површине, саобраћајне и друге 
комуналне површине. 

На парцелама породичног становања могућа изградња стамбених, као и 
помоћних и пратећих објеката уз становање, чији ће број, површина и 
функција бити детаљно дефинисани даљом планском разрадом. 

На парцелама вишепородичног становања објекти су стамбено пословни. 
Пословање планирати искључиво у приземљима објеката и орјентисати их 
ка улици. 

На парцелама намењеним за јавне садржаје могу се планирати објекти из 
области: здравствене заштите, социјалне заштите, образовања, културе и 
спорта и 

рекреације (унутар објеката), као и јавне површине: парковске и друге зелене 
површине (паркови, скверови, линијско зеленило), отворене површине и 
простори за одмор и игру деце и спорт и рекреацију. 

Неопходно обезбедити мин. 15% јавних зелених површина на нивоу блока. 
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 Породично становање  

На парцели породичног становања могућа изградња једног стамбеног објекта 
са максимално 2 стамбене јединице. 

Могуће планирати парцеле породичног становања за слободностојеће 
објекте, двојне објекте и објекте у низу, у зависности од зоне и блока који ће 
бити дефинисани планом детаљне регулације, као и сви остали урбанистички и 
архитектонски параметри. 

Индекс заузетости макс. 50%; 

Максимална дозвољена спратност главних објеката је П+1+Пк или Пс, 
висине макс. 12,0м, помоћних П+0, висине макс. 6,0 m; 

 

 Вишепородично становање  

Вишепородичне објекте планирати на појединачним парцелама као 
слободностојеће или објекте у низу. 

Простор унутар блока вишепородичног становања планирати као целовит, без 
ограђивања грађевинских парцела, мин 30% зелених површина у директном 
контакту са тлом(на парцели или јединствено за цео блок). 

Паркирање за потребе становања обезбедити по принципу 1 стан / 1 
паркинг место, плус 1 паркинг место на сваких 5 станова, за посетиоце. 

Максимална дозвољена спратност вишепородичних објеката, у блоковима 
вишепородичног становања, је од П+2+ПС до П+4+Пс, макимална висина 21,0m, 
док је у зони високих објеката могућа и виша спратност, али не више од + 3 
спратне етаже изузев реперног објекта (куле) чија ће висина и спратност бити 
дефинисана планом детаљне регулације. 

Кула треба да представља репер урбане целине у виду стамбено-
пословног објекта, који ће својом висином до максималних 80,0 m 
доминирати простором, атрактивног облика, репрезентативног дизајна и 
модерног типа градње. Обзиром на значај објекта и зоне у којој се планира 
његова изградња, неопходна израда урбанистичког пројекта ради провере 
расположивих капацитета (саобраћај, инфраструктура) као и уклопљености 
оваквог објекта у окружење и остале планиране садржаје. 

Сходно члану 8. Правилника о утврђивању и обележавању препрека у 
ваздушном саобраћају („Сл. гласник РС“, бр. 32/2021 и 25/2024), за објекте 
висине веће од 30 метара изнад околног терена и планирају се изван 
подручја аеродрома и хелидрома, инвеститор је дужан да прибави 
сагласност Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије. 

Остали параметри за изградњу вишепородичних објеката, као што су растојања 
од граница парцеле, међусобно растојање објеката и др., дефинисаће се 
према конкретном решењу планом детаљне регулације. 

 

 Пословне делатности  

У склопу објеката вишепородичног становања, могу бити из области: 
трговине (мање трговинске радње, специјализоване трговинске радње), 
угоститељства (ресторани и кафе барови), администрације и разне врсте 
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услуга (делатности терцијарног сектора, традиционални занати, здравствена 
заштита, едукација и сл.). 

Забрањено је обављање свих делатности које својим обимом превазилазе 
просторне капацитете, који буком и другим видовима загађења негативно утичу 
на живот и здравље становника, као и они који нарушавају микролокацијске 
природне услове 

(хотели, хостели, производне делатности, супермаркети, кладионице,
 казина, коцкарнице...). 

У склопу зоне високих објеката, дозвољено је обављање истих делатности као 
и у зони вишепородичног становања, уз додатак тржних центара, 
супермаркета, хотела, хостела, биоскопа и затворених спортских садржаја). 

 

 Јавни објекти и  други јавни садржаји  

Зависно од намене, јавни објекти ће се градити према условима из Плана 
генералне регулације Руме, као и у складу са важећим законским прописима који 
уређују поједине области. 

За отворене јавне просторе планирати јавне урбанистичко архитектонске 
конкурсе, чији ће пројектни задаци бити формулисани кроз план детаљне 
регулације (парковске површине, тргови, скверови, дечија и спортрска 
игралишта и урбани џепови). Остале зелене површине ће се уређивати на 
основу претходно урађених пројеката пејзажног уређења. 

Саобраћајне и друге комуналне површине планирати у складу са 
параметрима важећег Плана генералне регулације Руме и важећим законским 
прописима.„ 

 
 

 
6. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
 

Основни циљ израде Плана детаљне регулације ``за блок 3-9-7 – стара 
касарна`` у Руми је стварање планског основа за уређење и коришћење 
простора намењеног за изградњу. 

 

Посебни циљеви израде Плана детаљне регулације су: 

 

-дефинисање планских решења утврђених планом вишег реда; 

-дефинисање и регулација односа земљишта за површине јавне и остале 
намене; 

-регулација површина и објеката јавне намене; 

-дефинисање правила уређења и правила грађења; 

-развој комуналне инфраструктуре и опремање локације; 

-дефинисање могућности парцелације и препарцелације. 
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Општи циљеви организације, уређења и изградње овог простора су: 

-стварање правног  основа за решавање имовинско-правних односа 

-стварање услова за очување и унапређење животне средине, природних 
вредности 

 

II ПЛАНСКИ ДЕО  

 
1. ПЛАН УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ ПОДРУЧЈА ПЛАНА 
 
1.1. ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ 
 
Планирана површина грађевинског подручја представља  целокупну површину 
Плана и износи 19.24 ha. 

Овим Планом су одређене површине за јавне намене, укупне површине 8.6736 
ha (45.06% површине плана). 

Све површине у оквиру грађевинског подручја које нису дефинисане као 
површине јавне намене су остале намене и заузимају укупно 10.5744 hа, 
односно 54.94% површине плана. 
 
1.1.1.  ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
 
Укупна планиранa површинa за јавне намене износи 8.6736 ha (45.06% 
површине плана). 

површине јавне намене које чине саобраћајни коридори улица, површине 
намењене за рекрецију, површина намењена за топлану, површине намењене за 
паркове и комуналне површине. 

 
Граница површина јавне намене је дата линијама (регулациона линија), која је 
дефинисана тачкама за које су дате координате и приказане су на графичком 
прилогу бр. 4. ” План регулације површина јавне намене“ размере  Р1:1000. 
 
У случају неког неслагања графичког прилога са овим пописом меродаван је 
графички прилог 4. ” План површина јавних намена“ размере Р 1: 1 000. 
 
Саобраћајне површине  
 
ПЈН бр. 1: Осовина 1, површине 0.28 ha 
ПЈН бр. 2: Осовина 2, површине 0.31 ha 
ПЈН бр. 3: Осовина 3, површине 0.32 ha 
ПЈН бр. 4: Осовина 4, површине 0.30 ha 
ПЈН бр. 5: Осовина 5, површине 0.30 ha 
ПЈН бр. 6: Осовина 6, површине 0.26 ha 
ПЈН бр. 7: Осовина 7, површине 0.35 ha 
ПЈН бр. 8: Осовина 8, површине 0.36 ha 
ПЈН бр. 9: Осовина 9, површине 0.37 ha 
ПЈН бр. 10: Осовина 10, површине 1.63 ha 
ПЈН бр. 11: Осовина 11, површине 0.88 ha 
ПЈН бр. 12: Осовина 12, површине 0.09 ha 
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ПЈН бр. 13: Осовина 13, површине 0.16 ha 
ПЈН бр. 14: Осовина 14, површине 0.27 ha 
ПЈН бр. 15: Осовина 15, површине 0.16 ha 
ПЈН бр 16: Осовина 16, површине 0.07 ha 
ПЈН бр 17: Осовина 17, површине 0.03 ha 
ПЈН бр 18: Осовина 18, површине 0.126 ha 
ПЈН бр 19: Оцовина 19, површине 0.6135 ha 
 
Предтшолска установа 
ПЈН бр. 20:  површине 0.4968 ha; 
 
Топлана 
ПЈН бр. 21:  површине 0.1518 ha; 
 
Комуналне површине 
 
ПЈН бр. 22:  површине 0.005 ha; 
ПЈН бр. 23: површине 0.005  ha 
ПЈН бр. 24: површине 0.004  ha 
ПЈН бр. 25: површине 0.005  ha 
ПЈН бр. 26: површине 0.004  ha 
 
Паркови  
ПЈН бр. 27: површине 0.3167  ha 
ПЈН бр. 28: површине 0.6688  ha 
 
Спорт и рекреација 
 
ПЈН бр. 29: површине 0.1365  ha 
 
1.1.2.  ПОВРШИНЕ ЗА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 
 
Површине за остале намене (укупне површине 10.5744 hа, односно 54.94%) 
заузимају преостале површине  
 
Површине за остале намене подељене су на следећи начин: 
 

1.намена вишепородично становање средњих густина  
  
површине 3.4746  ha 
 
2. намена вишепородично становање високих густина   
 
површине 0.9908  ha 
 
3. намењена породично становање 
 
површине 6.1090  ha 
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1.2. КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА И ТИПОЛОГИЈА ГРАЂЕВИНСКИХ ЦЕЛИНА - 
БЛОКОВА 

 
 
Унутар планског подручја дефинишу се урбанистичке целине, односно зоне: 

 
• Урбанистичка целина број 1 – намењена вишепородичном становању 
средњих густина 

 

Обухвата четири блока К1-К4. 

Намењена изградњи вишепородичних стамбених, стамбено-пословних, 
пословно-стамбених објеката и пратећих помоћних објеката. 

 
• Урбанистичка целина број 2 – намењена породичном становању. 
 

Обухвата седам блокова С1-С7. 

Намењена изградњи породичних стамбених, стамбено-пословних, пословно-
стамбених објеката и пратећих помоћних објеката. 
 
• Урбанистичка целина број 3 – вишепородичном становању високих 
густина 
 

Обухвата један блок П. 

Намењена изградњи вишепородичних стамбених, стамбено-пословних, 
пословно-стамбених објеката и пратећих помоћних објеката. 
 
• Урбанистичка целина број 4 – намењена за предшколску установу 
 
Обухвата део блока К3 
 
• Урбанистичка целина број 5 – намењена за паркове 
 

Обухвата део блока К2 и блок Т. 

• Урбанистичка целина број 6 – намењена за топлану  
 
Обухвата део блока С1 
 
• Урбанистичка целина број 7 – намењена за спорт и рекрецију 
 
Обухвата део блока К1 
 
• Урбанистичка целина број 8 – комуналне површине 
 
Обухвата део блока К1,К2,К3, П и Т 
 
 
• Урбанистичка целина број 9 – саобраћајне површине 
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1.3. БИЛАНС НАМЕНА ПОВРШИНА   
 
ТАБЕЛА 2.  Биланс површина по намени: 
 

НАМЕНА ПРОСТОРА 
 

Планирана 
површина  

(hа)

Планирана 
површина (%) 

Саобраћајне површине 6.8795 35.74 
Предшолска установа 
 

0,4968 2.58 

Парк 0.986 5.12 

Топлана 0.1518 0.79 

Комуналне површине 
 

0.023 0.12 

Спорт и рекреација 0,1365 0.73 

Свега  8.6736 45.06 

2.1 Становање   

Породично становање 6.1090 31.74 
Вишепородично средње густине  3.4746  18.05 
Вишепородично високе густине 0.9908   5.14 

2.3 Неизграђено земљиште - - 

Свега  10.5744 54.94 

 Укупно грађевинско 
 подручје 

19.248 100 

ПОДРУЧЈЕ ПЛАНА 19.248 100 
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2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА 
 

2.1.  УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ И МРЕЖЕ САОБРАЋАЈНЕ И ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 

 
На територији плана, површине јавних намена обухватају простор саобраћајних 
површина, топлана, трафостаница., јавне објекте и садржаје (вртић), спорт и 
рекреација и јавне зелене површине. 
 
За све намене у оквиру обухвата треба: 

–     све слободне просторе озеленити. Травњаке унутар обухвата подићи од 
врста предвиђених за интензивно гажење; 

–     пешачке стазе бетонирати или поплочати плочама отпорним на клизање; 
–     паркирање организовати у оквиру сопствене парцеле ван површине јавног 

пута, у зони улаза.  
–     забрањена је изградња у обухвату других објеката, који би могли да угрозе 

животну средину и основну намену простора. 
 
2.1.1.  Правила уређења за површине и објекте јавне намене 

 
o Урбанистичка целина број 4 - Предшколска установа 

 

У блоку К3 предвиђена је изградња предшколске установа 

 
Објекат дечије заштите треба да пружи услове за безбедан боравак и да 
задовољи здравствено - хигијенске услове.  
Потребно је да се деци омогући аутентичан доживљај природног и културног 
окружења.  
У оквиру ове површине потребно је предвидети терене за игру (лоптом, ритмичке 
игре, слободно кретање и трчања и сл.), простора у који се постављају справе са 
пешчаником, а по могућности и "градилишта" за децу и башту за гајење цвећа. 
 
 
o Урбанистичка целина број 5- паркови 

Основно опредељење је обезбеђивање адекватних површина уређеног зеленила 
свих врста. 

Парк (блок К2 и блок Т) 

Планирана је парковска површина (са пешачким и трим стазама, летњом 
позорницом...) и спорско рекреатиним садржајима. 
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o Урбанистичка целина број 6 - топлана 
 

 
Топлана 
У блоку је могућа изградња објеката градске топлане са припадајућим 
садржајима, уз могућност изградње и допунских садржаја (управно-
административни, комерцијални и др.). Снага ове топлане би била до 15 МW. 
Нова Топлана која би задовољавала потребе постојећих околних корисника као и 
будућих потрошача овог краја. 
 
За увођење и изградњу даљинског снабдевања топлотом морају бити 
задовољени климатски, енергетски и општи услови као и најважнији критеријуми:     
-Повољна густина топлотног оптерећења, односно минимална густина 
оптерећења за коју је економски оправдано градити систем даљинског грејања q 
мин (МЈ/с/км2),  
-Повољно специфично оптерећење по дужини разводне мреже даљинског 
снабдевања топлотном енергијом q 1 мин (МЈ/с/км),  
-Повољан коефицијент даљинског грејања (климатски критеријум) КПР (%),  
-Повољни однос топлотног оптерећења извора топлоте и укупног максималног 
оптерећења конзумног подручја које се снабдева топлотом,  
-Повољно годишње искоришћење инсталисане снаге извора.  
Поред ових изразито енергетско-економских критеријума за решење система 
снабдевања топлотом урбаних целина и индустријских зона, мора се водити 
рачуна о еколошким условима као и условима хигијене и комфора. 
Задовољењем наведених критеријума постижу се:  
- Рационалнија потрошња примарне и крајње (секундарне) енергије,    
-Већа могућност праћења и регулисања оптерећења у зависности од спољашњих 
климатских услова укупног енергетског система урбаних средина,    
-Могућа изградња извора енергије са најцелисходнијим техно-економским 
решењем у зависности од врсте оптерећења, локације и врсте погонског горива,    
-Уградња јединица генератора топлоте знатно већег капацитета а тиме 
постизање већег укупног степена корисности система,    
-Могућност већег степена аутоматизације постројења а тиме рационалнијег и 
сигурнијег вођења процеса производње топлотне енергије,  
-Уштеда у потребном простору за изградњу извора топлоте,  
-Смањење броја извора емисије аерозагађивања и друго. 
 
o Урбанистичка целина број 7 СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА 
 
У блоку К1 планиран је кошаркашки терен. Оваква просторна организација 
обезбеђује висок ниво слободних површина, добру инсолацију и проветреност, 
као и квалитетне јавне и полујавне амбијенте унутар мешовите целине 
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o Урбанистичка целина број 8 - КОМУНАЛНИ ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ 
 
Трафостанице 
 
У блоковим К1,К2,К3 и Блоковима П и Т5  планирано је још 5 нових 
трафостаница. 
 Како би се испунили услови за напајање будућих објеката у обухвату користити 
трансформаторске станице типа МБТС 20/0,4 kV/kV; 2x1000 kVA (комлекс „К1“ и 
„К2 - укупно 2 ком), ТС типа МБТС 20/0,4 kV/kV; 2x630 kVA (Куле -укупно 1 ком); 
МБТС 20/0,4 kV/kV; 1x1000 kVA (блокови „К3“, „К4“ и „Б“ – укупно 1 ком) i МБТС 
20/0,4 kV/kV; 1x630 kVA (део блока за индивидуално становање – укупно 1 
ком).МБТС , са издвојеним комуналним површинама за сваку од њих. 
 
2.1.2.  Правила уређења за саобраћајне површине -Урбанистичка целина 
број 9  
 
Планирано саобраћајно решење заснива се на постојећој и планираној 
саобраћајној мрежи, која ће омогућити ефикасно коришћење постојећих и 
планираних садржаја на обухваћеном простору. 
 
Са западне и источне стране у односу на обухват  налазе се јавне саобраћајнице 
на које се повезује главна саобраћајница (осовина 10) . 
 
Са западне стране главна саобраћајница се повезује на улицу Владимира 
Назора, реконструкцијом улице, осовина 10 се повезује на планирану кружну 
раскрсницу, а са источне стране планирано је прикључење на Железничку улицу. 
 
Према категоризацији из плана вишег реда - План генералне регулације за 
насељено место Рума, улица Владимира Назора је општински пут бр. 8, главна 
насељска саобраћајница, а Железничка улица сабирна насељска саобраћајница. 
 

Карактеристичне висинске коте наслоњених саобраћајница: 

 
 102.74 мнв – на граници обухвата плана, веза Осовине 2 и Улице Милоша Обилића; 

 102.81 мнв – на граници обухвата плана, веза Осовине 3 и Улице Браће Југовића; 
 102.75 мнв – на граници обухвата плана, веза Осовине 4 и Алексе Дундића; 

 102.50 мнв – на граници обухвата плана, веза Осовине 5 и Улице Раде Кончара; 

 103.98 мнв – на граници обухвата плана, веза Осовине 6 и Улице Владимира 
Обрадовића Каменог; 

 105.21 мнв – на граници обухвата плана, веза Осовине 7 и Улице Партизанске; 

 105.35 мнв – на граници обухвата плана и Прикључка 12; 

 105.42 мнв – на раскрсници Железничке улице са осовином 14 у обухвату Плана; 

 105.18 мнв – на раскрсници Железничке улице са осовином 10 у обухвату Плана; 

 104.70 мнв – на раскрсници улице Владимира Назора са осовином 15 у обухвату 
Плана; 

 104.34 мнв – на граници обухвата плана, веза Осовине 10 и Улице Владимира 
Обрадовића Каменог; 

 103.55 мнв – на раскрсници osovina 1 и 10 у обухвату плана; 

 103.89 мнв – на раскрсници osovina 2 и 10 у обухвату плана; 
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 104.66 мнв – на раскрсници osovina 3, 10 и 7 у обухвату плана; 

 105.71 мнв – на раскрсници osovina 4 и 10 и 8 у обухвату плана; 

 105.49 мнв – на раскрсници osovina 5 и 10 у обухвату плана; 

 105.22 мнв – на раскрсници osovina 6 и 10 и 9 у обухвату плана; 

 104.78 мнв – на раскрсници osovina 3 и 13 у обухвату плана; 

 105.81 мнв – на раскрсници osovina 4 и 13 у обухвату плана; 

 104.30 мнв – на граници обухвата плана, веза osovine 15 и Партизанске улице; 

 105.33 мнв – на раскрсници osovina 7 и 11 у обухвату плана; 

 105.91 мнв – на раскрсници osovina 8 и 11 у обухвату плана; 

 104.99 мнв – на раскрсници osovina 9 и 14 у обухвату плана; 

 
Пројектом саобраћајне инфраструктуре предвиђено је саобраћајно опремање : 
 

- интерне двотрачне саобраћајнице,  
- колске прилазе,  
- пешачке стазе,  
- бициклистичке стазе,  
- површине за управно и подужно паркирање,  
- прикључке на околну саобраћајну мрежу,  
- и пратеће елементе потребне за безбедно и функционално одвијање 

саобраћаја унутар обухвата. 
 

У оквиру обухвата планирана је интерна мрежа саобраћајница коју чини 15 
осовина основних саобраћајница и 14 осовина прикључака, укупне дужине 
3008.78 m. 
Укупна дужина основних саобраћајница износи 2816.87 m, док укупна дужина 
прикључака износи 191.91 m. 
 
Дужине саобраћајница по осовинама износе: 

- Осовина 1 – 183.05 m 
- Осовина 2 – 185.09 m 
- Осовина 3 – 189.61 m 
- Осовина 4 – 179.72 m 
- Осовина 5 – 175.71 m 
- Осовина 6 – 153.66 m 
- Осовина 7 – 169.10 m 
- Осовина 8 – 155.68 m 
- Осовина 9 – 164.35 m 
- Осовина 10 – 582.57 m 
- Осовина 11 – 281.64 m 
- Осовина 12 – 72.77 m 
- Осовина 13 – 111.04 m 
- Осовина 14 – 110.94 m 
- Осовина 15 – 101.94 m 

 
 
Дужине прикључака износе: 

- Осовина прикључка 1 – 13.99 m  
- Осовина прикључка 2 – 14.03 m  
- Осовина прикључка 3 – 13.97 m  
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- Осовина прикључка 4 – 14.02 m  
- Осовина прикључка 5 – 13.89 m  
- Осовина прикључка 6 – 14.00 m  
- Осовина прикључка 7 – 10.00 m  
- Осовина прикључка 8 – 14.00 m 
- Осовина прикључка 9 – 14.00 m 
- Осовина прикључка 10 – 14.00 m 
- Осовина прикључка 11 – 14.00 m 
- Осовина прикључка 12 – 13.93 m 
- Осовина прикључка 13 – 14.10 m 
- Осовина прикључка 14 – 13.90 m 

 
Све саобраћајнице планиране су као двотрачне, са ширином коловоза од 6.0 m, 
као и сви прикључци. 
 
У складу са Планом генералне регулације Руме, хијерархија саобраћајница у 
оквиру градске путне мреже дефинисана је кроз следеће категорије: 
 

- главне насељске саобраћајнице,  
- сабирне насељске саобраћајнице и  
- приступне насељске саобраћајнице.  

 
Планиране саобраћајнице, према утврђеној хијерархији, сврстане су у сабирне и 
приступне саобраћајнице. Сабирне саобраћајнице имају функцију прикупљања 
саобраћајних токова из појединих делова града и вођења до главних насељских 
саобраћајница или до капиталних комуналних објеката. Приступне саобраћајнице 
представљају систем свих осталих саобраћајница које се налазе у оквиру 
стамбених и сервисних улица, односно појединим зонама, које опслужују 
стамбене, привредне и остале садржаје. 
 
Као сабирна насељска саобраћајница дефинисана је: 

- Осовина 10, која представља продужетак улице Косовска и простире се од 
планиране кружне раскрснице у улици Владимира Назора до Железничке 
улице. Дуж саобраћајнице предвиђена су управна паркинг места са обе 
стране, док су иза паркинг места планиране бициклистичке стазе ширине 2 
m и пешачке стазе ширине 3 m.  

Као приступне насељске саобраћајнице дефинисане су све остале планиране 
саобраћајнице: 
- Осовине 1, 2, 3, 4, 5 и 6, које се пружају јужно од сабирне саобраћајнице 
(Осовина 10) и представљају наставке улица Милоша Обилића, Браће Југовића, 
Алексе Дундића, Раде Кончара и Владе Обрадовића Каменог; дуж њих су 
предвиђена подужна паркинг места и пешачке стазе ширине 3 m;  
- Осовина 12, која повезује Осовине 1 и 2, са подужним паркирањем и пешачком 
стазом ширине 3 m;  
- Осовина 13, која повезује Осовине 3 и 4, такође са подужним паркирањем и 
пешачком стазом ширине 3 m;  
- Осовине 7, 8 и 9, које се пружају северно од сабирне саобраћајнице (Осовина 
10) и представљају наставке Осовина 3, 4 и 6; дуж њих су планирана управна 
паркинг места са обе стране, као и бициклистичке стазе ширине 2 m и пешачке 
стазе ширине 3 m;  
- Осовина 11, која повезује Осовине 7, 8 и 9, са управним паркирањем са обе 
стране, бициклистичком стазом ширине 2 m и пешачком стазом ширине 3 m;  

 
- Осовина 14, која се пружа од Осовине 9 и спаја са Железничком улицом, са 
управним паркирањем са обе стране, бициклистичком стазом ширине 2 m и 
пешачком стазом ширине 3 m;  
- Осовина 15, између улица Владимира Назора и Партизанске, северно од 



 

  37 
 
 
 

кружне раскрснице, са управним паркирањем са јужне стране. 
 
Пешачки саобраћај 
 
Пешачке површине (стазе и тротоари) су саставни елемент попречног профила 
свих саобраћајница. Тротоари су  постављени, углавном, уз границу регулације.  
Планирају се са минималном ширином од 1,5 m. Тротоари су бетонски или 
поплочани али могу бити и са другачијом обрадом. Они се обавезно физички 
издвајају у посебне површине, заштићене од осталих видова моторног 
саобраћаја. 
 
Бициклистички саобраћај са правилима грађења 
 
Бициклистичке стазе планиране су као посебне стазе у оквиру профила улица 
осовина 7, 8, 9, 10, 11, 14 и 15, као и на северно од кружне раскрснице у оквиру 
улице Владимира Назора. У осталим улицама бициклистички саобраћај се води 
свуда где постоје просторне могућности у појасу дефинисане регулације на 
основу пројектне документације. Бициклистичке стазе предвиђене су са 
завршном обрадом од асфалта. Основни принципи за провлачење 
бициклистичких коридора су: користити мирне (стамбене) улице, трасе полагати 
кроз озелењене (и парковске) просторе, трасама повезивати зоне становања, 
рекреације и централних активности и у зонама атракције планирати просторе за 
паркирање бицикала.  

Ширина бициклистичкеом стазе 2 м 

Паркинг површине  
У оквиру обухвата предвиђене су површине за стационарни саобраћај које 
обухватају: 

- управна паркинг-места (димензија 2.5 x 5.0 m) и 
- подужна паркинг-места (димензија 2.0 x 5.5 m). 

 
 
Укупан број планираних паркинг места у оквиру површина јавне намене је 874. 
 
Паркирање 

Паркирање за потребе станара вишепородичних стамбених или стамбено-
пословних објеката организовати на отвореном паркинг простору у заједничком 
дворишту или у оквиру главног  објекта. 

• Неопходно је да се на сопственој парцели организује паркирање возила 
(примењујући норматив 1 стан – 1 паркинг или гаражно место плус 1 паркинг 
место на сваких 5 станова, за посетиоце). 

• Број ПМ/ГМ за потребе пословања придодаје се претходном броју, а рачуна се 
према нормативима за одређену делатност. Смештај тешких возила и машина се 
искључује. 

• Гараже могу да се организују у подземним етажама објеката (могућност 
извођења и више подземних етажа у зависности од геомеханике тла) или као 
слободностојеће на парцели. 
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 Инвеститор има права да паркирање унутар објекта реши преко косих рампи или 
аутолифта у складу са техничким нормативима. Обавеза инвеститора који гради 
стамбени објекат је да изгради и обезбеди паркинг (гаражно) место  истовремено 
са изградњом објекта . 
 
Приступ појединачним паркинг местима (у оквиру остале намене) не може бити 
директно са површина јавне намене, већ се приступ паркинг местима мора 
решити у оквиру парцеле, преко интерне саобраћајнице. 
 
Паркирање код објеката јавне намене се може остваривати и на јавним 
паркиралиштима - површинама јавне намене изван парцеле у непосредној 
близини, али тако да су посебно предвиђене да обезбеде паркирање за јавни 
објекат (здравствени центри, образовне установе и сл.). 
 
Паркинг простор у оквиру површине јавне намене треба озеленити (формирати 
дрворед). Озеленити паркинг просторе високим лишћарима широких крошњи без 
плодова који могу да угрозе пролазнике или јавну површину и аутомобиле 
(избегавати врсте које имају велике и тврде плодове, плодове који би запрљали 
простор). Код врста које имају коренов систем који би могао да денивелише саму 
паркинг подлогу, приликом садње поставити прстенове који би усмерили корен у 
жељеном правцу. 
 
Правила за паркирање у комерцијалним центрима и активностима са централним 
функцијама приватног сектора:  
Кровне површине подземних гаража морају се уредити као пешачке површине са 
значајним учешћем специјалног кровног зеленила.  
 
Дозвољава се изградња Вишеетажне надземне гараже по свим зонама, са тим да 
морају да поштују правила прописана за дату зону. 
 
Минимално стандардно место за управно паркирање путничких возила у оквиру 
стамбено-пословних објеката је 5,0х2,5м, док је минимално подужно паркинг 
место димензија 5,5x2,0м.  
 
 
Јавни саобраћај 
 
У оквиру Плана предвиђене су локације аутобуских стајалишта. Позиције 
стајалишта приказане су у графичким прилозима као предложена места за 
заустављање возила јавног превоза путника, док је њихово обележавање 
планирано на коловозу, у складу са просторним могућностима, условима 
безбедног одвијања саобраћаја и одредбама Правилника о основним условима 
које морају да испуњавају аутобуска стајалишта на јавном путу („Службени 
гласник РС“, бр. 106/2020). 
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2.1.3. Правила уређења за водопривредну инфраструктуру 
 
Водовод 

 
Постојеће стање 
Простор који се разматра Планом детаљне регулације налази се у појасу који је 
изграђен потребном инфраструктуром. Локација разматраног Плана налази се у 
појасу градске централне зоне.  
 
Према захтевима ЈП Водовод Рума извршити уклањање постојећих инсталација 
на предметној локацији због дотрајалости и неадекватног капацитета.  
 
 Планирано стање 
Планирати изградњу водоводне мреже ПЕ цевима минималног пречника Ø 110 
mm. Планирати прикључење на постојећу водоводну мрежу уз сагласност и 
услове ЈП Водовод Рума. Техничком документацијом неопходно је одредити 
потребне пречнике цеви.  
 
Планирати полагање водоводне мреже уз ивицу пута, на минималној 
удаљености од 0,5 m од ивице коловоза, где је то могуће или у тротоарима. 

 
Приликом изградње, на одговарајућим местима планирати постављене 
неопходне водоводне арматуре (секторски вентили, ваздушни вентили, муљни 
испусти итд.).  Такође, неопходно је предвидети одговарајући број хидраната чије 
међусобно растојање не сме да износи више од 80 метара.  
 
Худрантску мрежу пројектовати у складу са Правилником о техничким 
нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. Гласник 
РС“, бр.3/2018). 

 
Планска опредељења развоја локалног система водоснабдевања заснивају се на 
поштовању зона санитарне заштите и рационалном коришћењу водних ресурса, 
као и минималним губицима на дистрибутивној мрежи.  
 
Фекална канализација 

 
Постојеће стање 
Унутар подручја обухваћеним планом  постоји изграђена јавна канализациона 
мрежа која се налази у околним улицама а које се граниче са предметним 
обухватом. Постојећа канализација у обухвату је дотрајала и потребно је 
предвидети њено уклањање.   

Планирано стање 
Канализациона мрежа унутар обухвата планирана је као сепарациона, са 
могућношћу да покупи отпадне воде од свих потрошача и отпадне воде одведе 
до јавне канализационе мреже.  Планирана канализација била би изграђена од 
профила Ø 200mm или већег, зависно од потребног капацитета. Трасу планиране 
фекалне канализације планирати у слободном зеленом појасу или осовином 
новопланираних саобраћајница.  
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За фекалну канализацију планиране су цеви од пластичних материјала (ПВЦ, ПЕ 
или сличне), а њихова класа (отпорност на механичке утицаје) је условљена 
начином уградње и теменим оптерећењима.  

На деоницама где није могуће гравитационо одвести отпадне воде у јавну 
канализацију потребно је предвидети црпне станице за препумпавање отпадних 
вода. 

У случају да отпадне воде од потрошача садрже масти, уља или било какве 
штетне материје, обавезно је такве воде третирати пре упуштања у канализацију. 
Технолошке отпадне воде које се упуштају у јавну канализацију, са аспекта 
квалитета морају испуњавати услове прописане одговарајућом градском 
одлуком, тако да својим квалитетом не могу да угрозе квалитет отицаја у 
колекторима фекалне канализације, као и биолошке процесе на ППОВ. 
Генерално се у јавну канализацију прихватају воде квалитета комуналних 
отпадних вода. 

Прикључење на јавну канализациону мрежу извршити у свему према условима 
ЈП Водовод Рума. 

 
Атмосферска каналицазија 

 
Постојеће стање 
Кроз предметни обухват пролази колектор атмосферске канализације пречника 
Ø1200 мм. Траса колектора налази се на месту изградње будућих објекат и 
потребно је предвидети његово измештање.  

 
Планирано стање 
Приликом дефинисања нове трасе колектора придржавати се услова ЈП Водовод 
Рума. Трасу колектора пројектовати у слободним зеленим површинама или у 
зони новопланираних саобраћајница уколико то услови захтевају. 
 
Кишна канализација треба да омогући одвођење атмосферских вода са 
новопројектованих саобраћајница, кровова и других уређених површина до 
природног реципијента. Развој атмосферске канализације, има задатак заштите 
урбанизованих површина унутар планског подручја од плављења атмосферским 
водама.  
Атмосферска канализација је планирана у појасу свих саобраћајница.  

 
Атмосферске воде дуж саобраћајница сакупити помоћу уличних сливника са 
ливеним решеткама од ливеног гвожђа или дуктилног лива и таложником и даље 
је спровести до колектора.   
 
За површине са стационарним саобраћајем (паркинг простори и сл.) пре 
упуштања атмосферских вода неопходно је спровести поступак издвајања масти 
и уља из воде која се испушта. 
Кишница са кровних површина стамбених и пословних објеката се системом 
олука и сливника усмерава ка зеленим површинама или се одводе у 
атмосферску канализацију.  
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2.1.4. Правила уређења за електроенергетску инфраструктуру 
 

Просторно планска документација  треба да обухвати више целина (објеката) 
различите намјене. У оквиру урбанистичког решења обухваћено је више објеката 
који се односе на индивидуално становање, објеката за колективно становање, 
стамбено -пословног дела те јавних површина за комуникацију и јавна окупљања.  
a. Простор за индивидуално становање организован у седам блокова С1-С7  
b. Објекти стамбено пословне намене К1-К4 максималне спратности П+7+Пс 
c. Блок “Б” је намењен посебној предшколској установи 
d. Блок “Т” намењен парковској и површинама намењеним за јавно окупљање 
e. Блок “П” је стамбено пословне намене максималне висине 80 м 

Укупна бруто грађевинска површина развијена у оквиру планираног решења 
износи 147.692,41 м2, од укупне површине обухвата у износу 185.000 м2, што 
представља индекс изграђености од цца 0,8., 
Преглед остварених квадратура бруто грађевинских површина према намени дат 
је у табели: 

 
 
У централном диелу насеља планиран је јавни простор „Т“ -трг као значајна 
просторна и социјална тачка окупљања, са уређеним партером, пешачким и 
зеленим површинама.  
Уз коловозе је предвиђена зона јавног уличног паркирања са укупно 173 паркинг 
места, организованих као паралелна паркиралишта. Поред тога, паркирање за 
кориснике једнопородичних објеката обезбеђено је и у оквиру грађевинских 
парцела, у складу са условима парцелације и важећим урбанистичким 
нормативима, чиме се успоставља комбиновани модел паркирања.  
Просторна организација на начин двосмерна саобраћајница / јавни паркинг / 
зелени појас / пешачка стаза / грађевинске парцеле представља функционалну 
цјелину одређену са јасном  дефиницијом намјене појединих површина које ће 
бити обухваћене јединственим техничким решењем јавног освјетљења. 
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Електроенергетска инфраструктура 

Процена вршног оптерећења 

У овом делу просторно планске документације обрађено је електроенергетско 
напајање блока старе касарне “Станко Пауновић Вељко” у Руми, као и вањска 
расвјета. При изради основног концепта развоја електроенергетске 
инфраструктуре у обухвату касарне неопходно је: 
 Омогућити нормално и сигурно снабдијевање електричном енергијом свих 
потрошача; 
 Поштовати прописане квалитете за испоручену електричне енергије, односно 
дозвољене падове напона; 
 На основу процене вршног оптерећења, а имајући у виду постојећу енергетску 
мрежу, извршити доградњу и реконструкцију постојеће електроенергетске мреже 
у непосредној близини обухвата; 
 За блок  изградити јавну расвјету са одговарајућим нивоом осветљености. 

Анализирајући практичност расположивих метода за прогнозирање потрошње 
електричне енергије опредељујемо се за анализирање потреба електричне снаге 
потрошача који ће се појавити у перспективи. Ове снаге су меродавне за 
димензионирање капацитета електричних постројења и водова од примарних 
извора до прикључка на нисконапонској мрежи. Постојеће садржаје код израде 
биланса сводимо на расположиву снагу ТС преко специфичних оптерећења 
зависно од врсте потрошача. Специфична оптерећења у односу на намјену 
просторија дата су у сљедећој табели. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Намена простора Специфична потрошња (W/m2)
Становање 40-60
Трговине, хотели, угоститељство 100-150
Објекти културе, здравствене и 
социјалне заштите (школе, домови, 
здравствене установе) 

50-80 

Индустријски, административни и 
пословни објекти (канцеларије, 
банке) 

50-120 

Занатске услуге (сервиси, занатство) 80-100
Гараже, магацински простори 20-40
Јавна расвјета  2000 W/ha
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На основу података о специфичној потрошњи, те података о броју, намени и 
квадратури објеката, долазимо до биланса електроенергетских потреба у 
третираном обухвату,који је дат у сљедећој табели. 
 
 

 
 
 
 
 
 

Назив објекта  Намена 

Бруто 
oстварене 
квадратуре 

(m2) 

Специфично 
оптерећење 

(W/m2) 

Укупно 
оптерећење 

(kW) 

Blok “K1” 
Стамбено-
пословна 

 
40.399,61 

 
60 1.939,15 

Blok “K2” 
Стамбено-
пословна 

 
38.672.61 

 
60 1.856,28 

Blok “K3” 

Јавна 
предузећа 

(амбуланта, 
полиција 
пошта) 

8.476,08 60 406,85 

Blok “K4” 
Стамбено-
пословна 

16.479,58 60 659,18 

Објекти 
индивидуалног 

становања 
Стамбени 18.913,91 40 605,24 

Блок „Б“ 
Предшколска 

установа 
2.209,70 80 141,42 

Блок „П“ -куле 
Стамбено-
пословна 

22.540,92 60 1.352,45 

Јавно осветљење 185.000 0,2 37,00 
УКУПНО    6.997,57 

ЈЕДНОВРЕМЕНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ Pj=Pinst x 0,6 (kW) 4.198,54 
МАКСИМАЛНА ПРИВИДНА СНАГА Smax=Pj/0,95 (kVA) 4.419,52 
ПОТРЕБНА ИНСТАЛИСАНА СНАГА Smax x 1,3 (kVA) 5.745,37 
ПОТРЕБАН БРОЈ TRANSFORMATORA 1000 kVA 5 
ПОТРЕБАН БРОЈ TRANSFORMATORA 630 kVA 3 
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На крају табеле приказана је укупна потребна инсталисана снага. Једновремена 
максимална (вршна) снага планираних објекта се добија тако што се инсталисана 
снага множи са фактором истовремености.  
У нашем случају, искуствено је одређено да је фактор истовремености 0,6. Након 
тога, одређена је максимална привидна снага уз фактор снаге cos (f)= 0,95 те 
укупан број потребних нових трафо станица, називне снаге 630 kVA, односно 
1000 kVA, уз претпостављену резерву 30%. Како би се испунили услови за 
напајање будућих објеката у блоку користити трансформаторске станице типа 
МБТС 20/0,4 kV/kV; 2x1000 kVA (блок „К1“ и „К2 - укупно 2 ком), ТС tipa МБТС 
20/0,4 kV/kV; 2x630 kVA (Куле -укупно 1 ком); МБТС 20/0,4 kV/kV; 1x1000 kVA 
(блокови „К3“, „К4“ и „Б“ – укупно 1 ком) i МБТС 20/0,4 kV/kV; 1x630 kVA (део 
блока за индивидуално становање – укупно 1 ком). 
Локација трафостанице треба бити ослобођена од свих подземних инсталација 
(водовод, канализација, плин,топловод, ПТТ и сл.), те од одрона земље, 
бетонског зида или подзида, подземних вода и других елемената које могу 
угрозити сигурност и стабилност објекта. Под нових ТС планирати на нивоу 
терена или са незнатним одступањима. У ТС планирати одвојени простор за 
трансформатор са двокрилним вратима према спољном терену, а за разводе 20 
kV и 0,4 kV заједнички или засебни простор свако са једнокрилним вратима 
према спољном терену. До ТС предвидети приступни пут ширине 3 м и носивости 
5 т, по осовини до најближе јавне саобраћајнице. За планиране ТС предвидети 
површине 3 x (500 x 332 x 269 cm) и 3 x (425 x 250 x 369 cm). Најмања допуштена 
удаљеност трафостанице од границе према сусједним честицама износи 1 м, а 
према тротоару најмање 2м. Све кабловске везе, које се остварују ван 
трансформаторске станице, морају се увести у објекат кроз специјално 
предвиђене отворе у темељу објекта за излаз каблова високог и ниског напона.  
 
Средњенапонска мрежа 

 
За повезивање нових ТС треба положити типски подземни кабл 20 kV XHE 49 – A 
3 x 1 x 150/25 mm2 (Техничке препоруке Србије). Трасе подземних водова 20 kV 
унутар обухвата треба сместити уз рубове саобраћајница, у пешачкој или 
бициклистичкој стази. При том треба водити рачуна о минималним 
удаљеностима каблова од осталих електроенергетских и других комуналних 
инсталација, што је одређено одговарајуć́им техничким прописима.  
Средњенапонско напајање предвидети са два различита 20 kV излаза из 110/x 
kV трафостанице. Напајање вршити са 20 kV напонског нивоа и то из два 
различита одвода 20 kV  због велике инсталисане снаге, сигурности у напајању 
као и могућности манипулације. Тачке расецања постојећих кабловских водова 
су означене на ситуационом плану достављеном од надлежних служби ЕПС-а 
(Електродистрибуција Рума). На предлог ЕПС-а расеца се кабл вод између МБТС 
20/0,4 kV „Владимир Надзор“ 630 kVA и МБТС kV „4 Јули“ 400 kVA одакле се 
формирају два СН вода прве МБТС 1 20/0,4 kV 2x1000 kVA у оквиру блока. Други 
тачка напајања комлекса касарне је изабрана тако што се расеца постојећи 
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кабловски вод између МБТС 20/0,4 kV „Игрић“ 630 kVA и СТС 20/0,4 kV 
„Гробаљска 400 kVA и тако формирају два нова кабловска СН вода до будуће 
МБТС 5 20/0,4 1000 kVA. Дистрибутивне трафостанице повезати типским 
подземним каблом по принципиу “улаз-излаз” при чему ће бити остављена 
могућност двостарног напајања. У тачки прикључења потребно је расећи 
постојећи СН вод, уградити кабловске спојнице на месту расецања при чему се 
формира дупли вод до најближе ТС  у блоку. У првим прикључним 
трафостаницама потребно је предвидети по три СН кабловске ћелије како би се 
оставила могућност манипулације и прослеђивања напона у свим правцима како 
према постојећим тако и према будућим (новим) ТС у оквиру блока. Будуће тачке 
расецања и прикључења блока  на постојећу СН мрежу су означене на слици. 
  Место раздвајања напајања са два различита СН извода посебно назначити 
уклопном шемом СН мреже у једној од будућих ТС као “ДВОСТРАНО 
НАПАЈАЊЕ”. Коначна траса полагања СН вода биће дефинисана главним 
пројектом након усаглашавања архитектонско – грађевинске фазе позиције 
саобраћајница, тротоара и зелених површина те објеката становања, паркова, 
тргова и зелених површина.  
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Нисконапонска мрежа 
 
Све нове НН разводе електричне енергије у подручју будућег стамбено-пословног 
блока, од трафостаница до крајњих корисника извести подземним кабловима 
(чиме би мрежа била неупадљива, заштићена од атмосферских утицаја и не би 
се нарушавао изглед простора са стубовима) употребом слободностојећих ДРО-а 
које треба лоцирати између ивица тротоара и граница парцела дуж 
саобраћајница. Расплет нисконапонске подземне мреже за објекте са већом 
ангажованом снагом треба извршити директном кабловском везом каблом типа 
PP00-A 4x150 i 4x185 mm2 са НН развода у ТС 20/0,4 kV или за објекте са мањом 
ангажованом снагом везом са НН развода у ТС 20/0,4 kV преко слободностојећег 
ормара према појединачном објекту конзума. Објекти са мањом ангажованом 
снагом могу се прикључити и са типским дистрибутивним кабловима мањих 
пресека (4x50mm2 ili 4x35m2). Све кабловске водове сместити у за то предвиђене 
ровове  димензија 0,6 x 0,8 m изузев кабловског рова димензија 0,6 x 1 m  где је 
потребно сместити и СН вод, све према детаљним препорукама и цртежима за 
укрштање и паралелно вођење електроенергетских и осталих инсталација 
(водовод, канализација, гасне инсталације и тк инсталације).  Из најближе МБТС 
напојити подземним кабловима и потрошаче заједничке потрошње као што су 
централна топлана, пумпе за воду и друго. 

 
2.1.5. Правила уређења за телекомуникациону инфраструктуру 

 
Инфраструктура оптичких инсталација: 

Узимајући у обзир природу насеља, као и расположиве технологије које 
омогућавају задовољење корисничких захтјева, као оптимално техничко рјешење 
намеће се реализација комплетног телекомуникационог система базираног на IP 
технологији. У том смислу је предвиђена интеграција система за размјену 
података у телекомуникациони систем базиран на IP протоколу. 
 
Пројектом је потребно предвидти раздвајање телекомуникационог система у 
више зона: 
1. Блокови једнопородичног становања (Ц1-Ц7); 

2. Стамбено пословни блокови (К1, К2, К3, К4); 

3. Стамбено пословни блок П; 

4. Предшколска установа блок К3; 

У блоковима једнопородичног становања (Ц1-Ц7) предвидети 6 Оптичких 
дистрибутивних ормара (ОДО), позиционираних па улазима у сваку улицу, 
међусобно повезаних за потребе инеграције система у један ТК систем. Позиције 
одредити тако да се што лакше изврши дистрибуција оптичких каблова до 
изводних ормара за даљу дистрибуцију до крајњег корисника (до 
Једнопородичних стамбених јединица).  
У главној магистрали, улица Владимира Назора, предвидети полагање четири 
PEHD цијеви, до сваког окна по принципу улаз-излаз (један кабал – једна цијев), 
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па даље за увлачење (удувавање) магистралних оптичких каблова од окна до 
ОДО ормара, предвидети полагање двије PEHD цијеви пресјека fi 40mm у ровове 
(предвидети паралелно полагање).  
Од Оптичких Дистрибутивних Ормара (ОДО) у насељу, до изводних 
дистрибутивних ормара (ИДО), предвиђено је полагање свих SFP инсталација у 
ровове кроз PEHD цијеви пресјека fi12/10mm. Исте се увлаче по двије у једну 
PEHD fi40mm, а друга PEHD цијев fi40mm се полаже као резерва дуж читаве 
улице. Полажу се по 2 цијеви PEHD fi40mm са обје стране улице кроз насеље у 
траси бициклистичке стазе и тротоара, до сваког окна по принципу улаз/излаз. На 
прелазима испод пута за магистралне каблове, предвидети полагање PVC цијеви 
пресјека fi110mm и у исту увлачити по двије PEHD цијеви fi 40mm, 10bar. 
Даље из сваког ИДО ормара, врши се дистрибуција оптичких каблова до сваке 
парцеле кроз PEHD цијеви пресјека fi7/4mm. Цијеви је потребно завршити на 
позицијама Главних разводних ормара јаке струје (ГРО) на границама парцела, 
па тек у фази изградње куће, односно израде кућног прикључка, каблове удувати 
из изводног ормара до Завршне оптичке кутије (ЗОК). Дакле, у овој фази 
оставити положене цијеви од изводног ормара до ГРО. 
У стамбено пословним блоковима (К1, К2, К3, К4, П) и предшколској 
установи блок К3 предвидети за сваки блок, односно за сваки засебни улаз 
стабеног блока, по један засебан Оптички дистртибутивни ормар (ОДО). За сваки 
улаз понаособ се планира по један ОДО ормар како би се раздвојила 
инфраструктура инсталација услед оснивања Заједнице етажних Власника (ЗЕВ).  
Магистрални каблови се увлаче у PEHD цијеви пресјека fi40mm, 10bar. Полажу се 
2 цијеви у исти ров за магистралне водове до сваког окна по принципу улаз/излаз 
како је назначено у графичкој документацији. Даља дистрибуција оптичких 
каблова од ОДО ормара стамбено послоног објекта по смјештајним јединица, 
канцеларијама, није део овог пројекта. Битно је у предвидети долазне оптичке 
каблове од ТК оператера до сваког ОДО ормара у стамбено пословној јединици 
са већим бројем влакана (12 до 24 влакна), за случај захтјева пословних 
корисника за фиксном IP адресом. 
Оптички дистрибутивни ормари (ОДО) у насељу једнопородичних 
стамбених јединица за смјештање опреме за оптичке линкове су самостојећег 
типа, са монтажом на бетонску подлогу која се налази непосредно уз кабловско 
окно – активни чвор. Ормар посједује опрему за прихват каблова (48 
прикључака). 
Изводни дистрибутивни ормари (ИДО) у насељу једнопородичних 
стамбених јединица за смјештање опреме за оптичке линкове су самостојећег 
типа, са монтажом на постоље. ИОсти се поставља на средини предметне улице 
из којег је потребно повезати завршне оптичке линкове до сваког плаца/куће. 
Ормар посједује опрему за до 8 оптичких прикљчака у насељу. 
Оптички дистрибутивни ормари (ОДО) У стамбено пословним блоковима 
(К1, К2, К3, К4, П) и предшколској установи блок Б за смјештање опреме за 
оптичке линкове су назидни са монтажом унутар улаза или засебне заједничке 
просторије. 
Кабловску инсталацију магистралних деоница планирати Оптичким кабловима 
за вањску монтажу са 12 до 98 влакана (у зависности од потребе и распореда 
шахтова по насељу) - удувавање у PEHD цијеви. Кабловску инсталацију од 
изводног ормара до сваке стамбене јединице – парцеле, планирати са Оптичким 
каблом за вањску монтажу (удувавање у PEHD цијеви) са 4 влакна по прикључку. 
У склопу додатне опреме потребно је предвидети Спојнице за рачвасти наставак 
на оптичким кабловима назначеног капацитета влакана са једностраним уводом 
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(са уводницама: један овални улаз и 6 улаза за каблове вањског пресјека до Φ20 
mm) комплет са касетама, маркерима, топлосклупљајућим цијевчицама за 
обиљежавање и свим другим материјалом. 
Кабловску инсталацију предвидети за полагање у исте ровове са енергетским 
кабловима, где је то могуће. Тамо где није могуће, радити Машински ископ 
земље за кабловски ров у земљишту II и III категорије димензија 0,5×0,8m 
(односно 1,2m испод коловоза, мјерећи од горње коте цијеви до доње коте 
коловоза). У ровове са Оптичким кабловима предвидети полагање позор траке 
(жута). Димензије ТК окна износе ори- јентационо: 0,6 x 1,2 x 1,0 m³ (ширина x 
дужина x висина). 
 
 
 Систем видео надзора главних саобраћајница: 

 
Пројектом је потребно предвидети инсталацију система видео надзора главних 
саобраћајница (улазне/излазне саобраћајнице из насеља). Систем омогућава 
идентификацију пролазника/аутомобила и повећава сигурност просора. Камере 
за видео надзор је потребно предвидети за монтажу на стубове расвјете у 
насељу. 
 За имплементацију система видеонадзора у инфраструктури прпреме за 
инсталацију самог система, потребно је предвидети позиционирање 
комуникационих ормара, које је потребно распоредити по зонама тако да 
удаљеност позиције стубова не буде дужа од 100 m у односу на комуникациони 
ормар. Изнимно, у случајевима где удаљеност прелази дужину од 100 m, 
постављају се индустријски свичеви који подржавају PoE напајање и пренос 
података за удаљености до 250 m. Пројектом је потребно предвидети потребан 
број комуникационих ормара за комуникациони систем у предметном насељу, да 
би се повезао комплетан систем видео надзора главних саобраћајница. Такође је 
потребно предвидети и усагласити где ће се налазити централно чвориште 
концетрације каблова од комуникационих ормара. Ормари су реномираног 
произвођача са уградњом на бетонско постоље. 
Оптички развод имплементирати на начин да оптички прикључци/каблови 
телекомуникационог оператера буду сконцентрисани у централном чвориште за 
ТК систем видео надзора. До комуникационих ормара предвиђено је полагање 
оптичког кабла са 4 влакна у серију. У сваком од ових ормара предвиђена је 
уградња индустријске мрежне опреме са по два SFP порта и на тај начин би се 
остварила оптичка веза са једног ормара на други (по принципу улаз/излаз). 
Структурну мрежу на путној комуникацији до позиција стубова за видео надзор 
извести као комбиновану мрежу звјездастог типа, изведену кабловима класе 
S/FTP Cat6 који полазе од комуникационих ормара слабе струје распоређених по 
деоницама пута, опремљених са потребним пасивним компонентама и 
управљивим свичевима, а који завршавају на активним компонентама. 
На сваку позицију стуба доведен је по један кабл који завршава директно на 
активној опреми (IP камера), преко којег се врши напајање и комуникација. 
Извршити обиљежавање свих каблова/прикључних мјеста и атестирати мрежу 
(доставити документацију изведеног стања). Кабловску мрежу радити у складу са 
стандардима ANSI TIA/EIA 568B, ISO/IEC 11801 и EN 50173. 
Видео надзор путне комуникације реализовати IP камерама (ONVIF) за вањску 
монтажу тако да се могу пратити главне путне комуникације. За вањске камере 
предвидети 8MP IR мрежне камере у bullet кућишту са степеном заштите IP67 и 
напајањем путем PoE порта. 
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IP камере позиционирати на стубовима расвјете који ће бити спецификовани у 
свесци Јака струја и позиционирани на путној комуникацији. На стуб се фиксира 
носач камере за који се причвршћује дозна камере заједно са камером. 
Секвенце са свих камера у систему видео надзора би се снимале преко Network 
Video Recorder (NVR), са професионалним софтвером на HDD box-ове, који ће 
бити смјештен у комуникациони ормар слабе струје у протору који ће бити 
накнадно дефинисан кроз пројектну документацију. Такође је потребно омогућити 
даљински приступ видеонадзору путем интернет конекције. 
Развод инсталација слабе струје до свих камера сконцентрисати у централној 
чворној тачки у комуникационим ормарима S/FTP Cat6 кабловима преко 
професионалних индустријских PoE свичева и даље повезати на NVR оптичким 
разводом. 

 
2.1.6. Правила уређења за  топлификацију и гасификцију 
 
ГАСИФИКАЦИЈА 
На делу предметне локације не постоји изграђен прикључни гасовод. На 
планирану дистрибутивну гасоводну мрежу планирана је изградња прикључних 
гасовода будућих  потрошача и мерно регулационих станица као и мерних сетова 
појединачно до сваког потрошача.      
 
При избору трасе гасовода мора се осигурати: 
1.Да гасовод не угрожава постојеће објекте и планирану намену постојећег 
земљишта 
2.Рационално коришћење подземног простора и грађевинске површине 
3.Испуњеност услова у погледу техничких захтева других инфраструктурних 
објеката у складу са посебним прописима 
4. Усклађеност са геотехничким захтевима.  
 
ТОПЛИФИКАЦИЈА 
У границама плана не постоји изграђена топловодна дистрибутивна мрежа.  
 
Општина Рума у планском подручју планира могућу изградњу топлане за грејање 
зона колективног и индивидуалног становања, јавних и привредних објеката.               
Израдом студије оправданости за изградњу топлане определиће се режим рада 
топлане. Носилац топлоте је вода, а температуре у примарном и секундарном 
делу дефинисаће се у пројектном задатку топлане.                                                                   
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2.2. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
ОСТАЛИХ НАМЕНА 
 
У ову категорију намена спадају све намене које нису обухваћене претходним 
правилима уређења а које су заступљене на територији Плана 
 
Површине осталих намена су дефинисане као: 

 
o  вишепородично високе густине 
o  вишепородично средње густине  
o  Породично становање  
 

 
2.2.1. Становање 
 
Планиране су две врсте становања: породично становање и вишепородично 
(различитих густина). 
На основу анализе постојеће намене и степена искоришћености грађевинског 
земљишта као и просторних могућности према валоризацији простора за 
ширење насеља, могући планирани капацитет овог простора је : 

‐  Породично Становање  – 103 стамбених јединица 
‐  Вишепородично средње густине – 988 стамбених јединица 
‐  Вишепородично високе густине  – 192 стамбених јединица 
 

Густине становања су дефинисане према планираним површинама за становање 
. У ове површине нису ушле површине планиране за друге наме не у оквиру зона. 
 
У оквиру обухвата Плана планирано је три категорије становања: 

-  Породично становање 
-  вишепородично средње густине  
-  вишепородично високе густине 

 
 
Породично становање 
 
Породично становање подразумева могућност формирања стамбеног и помоћног 
дворишта. Могућа је изградња и пословних објеката по параметрима датим за  
Породично становање . Тип изградње је слободностојећи објекти на парцели. 
 
Вишепородично становање средњих  и високих густина 
 
За ове врсте становања - вишепородичне градње, планирана је спратност од 
П+4+Пс до П+20  (у могућим комбинацијама у зависности од локације). Објекти су 
слободностојећи, и у низу. 
 
У оквиру становања дозвољено је развијање пословања и других намена које су 
комплементарне са становањем.  
 
Поред стамбених објеката на парцелама се могу градити и помоћни објекти, гараже и сл.   
Слободне просторе у оквиру парцела треба предвидети као уређене зелене 
површине.  
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Паркирање је предвиђено у оквиру сопствене парцеле.  
 
  Компатибилне намене  
Уз становање, као основну намену, могу се наћи и друге намене као пратеће и 
допунске, односно као потребне и пожељне.  
 
Јавне службе и сервиси и зеленило свих врста, су намене које се могу наћи уз 
становање без посебних ограничења. 
 
Спортски објекти и терени и дечија игралишта могу се наћи у стамбеној зони. 
Потребно је предвидети заштиту од буке око отворених терена. Водити рачуна о 
безбедном коришћењу свих објеката посебно отворених игралишта (ограђивање 
према саобраћајницама и сл.) 
 
Комерцијални садржаји, услуге, угоститељство и трговина 
Ова намена није издвојена графички, јер се одвија у приземљима објеката 
становања. 
 
Будућа изградња објеката комерцијалне делатности и услуга наставиће 
постојећи тип организације, у приземним етажама са оријентацијом према 
фреквентним саобраћајницама и атрактивним локацијама. 
 
Услужно-комерцијални садржаји подразумевају трговину на мало, угоститељство, 
делатности канцеларијског типа (бирои, агенције, банке...). 
 
Пословни простор мора бити уређен тако да задовољава функције, а 
истовремено да испуњава естетске и хумане критеријуме. 
 
У планском периоду треба обезбeдити простор, у складу са важећим 
нормативима за сваку врсту услужних делатности. 
 
Услужно-комерцијални садржаји могу се формирати и у оквиру стамбених зона, 
као засебни објекти или у оквиру стамбеног објекта са засебним улазом. 
 
Услужне делатности су пожељне у свим стамбеним зонама. Ограничења се 
односе код делатности са великим саобраћајним оптерећењем, као што су 
велике трговине, (мегамаркети, трговине грађевинским материјалом и сл.), већи 
угоститељски објекти; магацини, складишта... Овакве објекте треба лоцирати у 
улазно-излазним зонама из насеља. Обавезна је примена заштитних мера од 
буке, вибрација, аерозагађења.... 
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2.3. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА И НЕПОКРЕТНИХ 
КУЛТУРНИХ ДОБАРА И ЗАШТИТА ПРИРОДНОГ И КУЛТУРНОГ НАСЛЕЂА, 
ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И ЖИВОТА И ЗДРАВЉА ЉУДИ 

 
2.3.1. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
У планском подручју нема природних добара која су под посебним режимом 
заштите. 

 
2.3.2. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ГРАДИТЕЉСКОГ НАСЛЕЂА 

 
У планском подручју нису евидентирани објекти који уживају претходну заштиту, 
нити археолошки локалитети проглашени и категорисани као непокретна 
културна добра, нити евидентирани археолошки локалитети. 

 
За подручје обухваћено Планом важе следећа правила и услови: 

 
Општи услови и мере заштите НКД 

 
Општи услови и мере заштите односе се на сва непокретна културна добра, по 
врстама и категоријама и њихову заштићену околину, као и добра под 
претходном заштитом и њихову заштићену околину. 

 
 

Општи услови и мере заштите у зони обухвата Плана детаљне регулације су 
 
1. Очување постојеће уличне матрице и карактеристичне просторне 

организације.  
2. Нема ограничења максималне дозвољене спратности од стране службе 

заштите, тј. дозвољава се максимална спратност дефинисана ПГР-ом 
Руме.  

3. Дозвољено урбанистичко, комунално и хортикултурно опремање, уређење 
и одржавање у складу са ПГР-ом Руме.  
Посебни услови и мере заштите НКД 
Непокретна културна добра и евидентирана културна добра 
Са становишта службе заштите нема посебних услова и мера техничке 
заштите који се односе на непокретна културна добра (НКД), нити 
евидентирана непокретна културна добра под претходном заштитом у зони 
обухвата Плана. 
Археолошки локалитети 
Посебни услови и мере заштите за археолошко наслеђе: 

 обавезан археолошки надзор од стране стручне службе Завода за заштиту 
споменика културе приликом извођења радова у обухвату Плана;  

 ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка 
налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, 
без одлагања, прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту 
споменика културе у Сремској Митровици, као и да предузме мере да се 
налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен, а све у складу са чланом 109. став 1. Закона о културним 
добрима;  

 инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка 
налазишта или археолошке предмете од изузетног значаја, ради 
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истраживања локације;  
 инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, 

заштиту и чување пронађених остатака који уживају претходну заштиту;  
 посебни услови заштите важе за зоне археолошких локалитета: 

дозвољена је изградња инфраструктуре и извођење грађевинских радова 
уз претходно прибављање појединачних мера заштите и обезбеђивање 
заштитних археолошких ископавања, праћење радова и адекватну 
презентацију налаза. 

 
2.3.3. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
Одељење за урбанизам и грађење донело је Одлуку о неприступању изради 
стратешке процене утицаја ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ"ЗА БЛОК 3-9-7 – 
СТАРА КАСАРНА" У РУМИ  на животну средину број 501-115/24-IV-04 од 
05.09.2024.год. 

 
Изградња објеката и извођење свих врста радова, у планском подручју, мора се 
вршити тако да се не изазову било каква оштећења и загађења животне средине. 

 
За смањење буке и аерозагађења као последице интензивног друмског саобраћаја и 
планираних садржаја планирано је одржавање и замена постојећег зеленог фонда, 
као и формирање нових зелених површина. 

 
За спречавање загађења подземних вода условљава се да свака изградња објеката у 
планском подручју не сме бити планирана без могућности прикључења на 
канализациону инфраструктуру. 

 
Депоновање комуналног отпада је планирано на уређеним пунктовима у сопственом 
дворишту (где за то постоје могућности), заједничком дворишту (код објеката 
вишепородичног становања) или у самом пословном објекту или у за то изграђеном 
помоћном објекту, а све у сврху обезбеђења одговарајућих санитарно-хигијенских 
услова у планском подручју. 

 
Инфраструктурна решења у планском подручју морају бити усаглашена са свим 
законским прописима како би се обезбедила заштита земљишта, воде и ваздуха. 

 
Мере за заштиту животне средине обухватају мере заштите од негативног дејства 
природних фактора (ветра, атмосферских падавина, сунчевог зрачења, 
атмосферских пражњења, подземних вода и сеизмичких утицаја) и негативног 
случајног и намерног дејства људског фактора у миру и ратним околностима (немара 
који за последицу има: хаварије, механичка и хемијска оштећења, пожаре, хемијска и 
радиоактивна и друга штетна зрачења, испарења и мирисе, намерна – разне 
саботаже, разарања у време ратних дејстава из ваздуха и са тла и сл.). 

 
Елиминисање ових негативних дејстава или свођење на минималне утицаје постиже 
се првенствено применом позитивних законских прописа, норми и техничких услова у 
пројектовању и изградњи (грађевинских прописа нарочито код избора конструктивног 
склопа и фундирања објеката, а за сеизмичке утицаје 8º MCS скале, употребе 
атестираних грађевинских материјала отпорних на ватру, примена квалитетне, 
атестиране опреме, опремање одговарајућим инсталацијама, такође правилним 
распоредом објеката на појединачним локацијама како би се успоставиле 
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противпожарне саобраћајнице лако доступне санитетским возилима и 
противпожарна, хидрантска мрежа и др.). 

 
Пре свега поштовањем и применом свих законских норми, прописа и техничких 
услова, сва негативна дејства своде се на минималну меру. 
Забрањује се примена грађевинских материјала који остављају сумњу на појачано 
радиоактивно зрачење, недовољну носивост, недовољну отпорност на пожар и 
слично. 
 

 
2.3.4. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА И ДРУГИХ 
КАТАСТРОФА 

 
Услови заштите од потреса 

 
Приликом пројектовања нових објеката неопходно је применити Правилник о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима („Сл. лист СФРЈ“, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) ради 
обезбеђења заштите од максималног очекиваног удара 8º MCS. 
 
Услови заштите од пожара 

 
Заштиту од пожара треба обезбедити правилном организацијом појединачних 
објеката са поштовањем њихове међусобне удаљености, коришћењем 
незапаљивих материјала за изградњу, прописно пројектованом противпожарном 
хидрантском мрежом, као и обавезним обезбеђењем приступа свим објектима. 

 
Приликом пројектовања и изградње објеката са свим припадајућим 
инсталацијама, опремом и уређајима, потребно је применити мере заштите од 
пожара утврђене важећим законима, техничким прописима, стандардима и 
другим актима којима је уређена област заштите од пожара. 

 
Услови заштите од поплава 

 
Простор обухваћен планом није директно угрожен од поплава подземним 
водама, па се примењују опште мере заштите планирањем канализационе 
мреже. У сваком случају обезбедити прописну хидротехничку изолацију објеката, 
поготово подрума будућих објеката. 

 
Заштита од површинских вода обезбеђује се одвођењем вода у уличну 
атмосферску канализацију. 

 
Услови заштите од удара грома 

 
Заштита од удара грома обезбедиће се изградњом громобранске инсталације, 
која ће бити правилно распоређена и правилно уземљена. 
Услови за заштиту од ратних дејстава 

 
Изградњу објеката за склањање људи, у оквиру реконструкције постојећих и 
изградње нових објеката, извршити према закону, односно другим прописима и 
условима надлежног органа за народну одбрану. 
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2.4. УСЛОВИ КОЈИМА СЕ ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ ЧИНЕ 
ПРИСТУПАЧНИМ ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, У СКЛАДУ СА 
СТАНДАРДИМА ПРИСТУПАЧНОСТИ 

 
Приликом пројектовања објеката (прилаза, хоризонталних и вертикалних 
комуникација), саобраћајних и пешачких површина треба применити Правилник о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старијим особама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015). 
 
Приликом планирања и изградње површина и објеката јавне намене 
придржавати се Правилник о техничким стандардима приступачности 
(”Службени гласник РС”, бр. 46/2013), као и других стандарда и прописа који 
уређују ову област(IATA, UIC, ICAO ). 

 

 

ЕЛЕМЕНТИ  ПРИСТУПАЧНОСТИ ЗА САВЛАДАВАЊЕ ВИСИНСКИХ 
РАЗЛИКА 
 

Савладавање висинске разлике између пешачке површине и прилаза до 
објекта вршиће се: 

a) рампама за пешаке и инвалидским колицима, за висинску разлику 
до 

76cm; 
б)  спољним степеницама, рампама, степеништем и
 подизнимплатформама, за висинску разлику већу од 76cm. 

Рампе 
 
нагиб рампе не сме износити више од 5% (1:20), док за кратка растојања (до 
6m) нагиб рампе може износити до 8,3% (1:12); 
највећа укупна дужина рампе у посебном случају износи 15m; 
рампе дуже од 6m, а највише 9m у случају да су мањег нагиба, раздвајају се 
одмориштима најмање дужине 150cm, док је најмања чиста ширина рампе за 
једносмеран пролаз 90cm а за двосмеран пролаз 150cm, са одговарајућом 
подлогом. Код двокраких рампи потребно је обезбедити подест најмање 
величине 150х170cm; 

рукохвати рампи су продужени у односу на наступну раван рампе за 30cm; 
рампе заштити ивичњацима са спољне стране висине 5cm и ширине 5- 10cm 
и опремити подлогу, рукохвате и ограду у складу са Правилником. 
 
 
Степенице и степеништа 
 
најмања ширина степенишног крака је 120cm; 

најмања  ширина  газишта  је  33cm,  док  је  највећа  дозвољена  висина 
степеника 15цм; 
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опремити подлогу, рукохвате и ограду у складу са Правилником. 
 
Лифт 
 
прилаз лифту на нивоу улаза у зграду треба да има слободан простор 
димензија 150х200cm; 
унутрашње димензије кабине лифта износе најмање 110х140cm; 
врата  кабине  лифта,  која  су  смичућа  или  се  отварају  према  спољној 
страни, имају ширину чистог отвора најмање 80cm; 
опремити кабину лифта као и под испред кабине у складу са Правилником. 
 
За савладавање висинских разлика у стамбеним зградама и објектима за 
јавно коришћење, ако није могућа примена степеница и степеништа или 
рампи, примениће се подизне платформе. 

Вертикално подизне платформе 
 
подизна платформа предвиђа се као плато величине најмање 110cm до 
140cm са погонским механизмом, ограђена заштитном оградом висине до 
120cm. 

 
Косо подизна расклопива платформа 
 
Косо подизна склопива платформа користи се као елемент приступачности за 
потребе савладавања висинске разлике веће од 120cm искључиво у 
стамбеним јединицама. 

 
 
ЕЛЕМЕНТИ ПРИСТУПАЧНОСТИ КРЕТАЊА И БОРАВКА У ПРОСТОРУ 
 
испред улазних врата обезбедити раван пешачки плато димензија најмање 
150х150cm; 
светла ширина улазних врата код јавних објеката мора износити најмањe 
183cm 
 
Остале елементе објеката јавне намене и других (стамбени објекти) пројектовати 
у складу са правилником; јавне телефонске говорнице поставити тако да под 
кабине и платоа испред телефонске говорнице димензија 150х150cm не буде 
вишљи од 2cm од оклник површина. Уколико је висинска разлика већа од 
8cm, приступ обезбедити рампом. Димензије кабине су 90х110cm, а врата 
кабине се отварају према спољној страни и имају најмању ширину 80cm. 
 
ЕЛЕМЕНТИ ПРИСТУПАЧНОСТИ ЈАВНОГ САОБРАЋАЈА 
 
Тротоари и пешачке стазе 
 
нагиби тротоара и пешачких стаза не могу бити већи од 5% (1:20), изузетно 
8,3% (1:12), док попречни нагиб не сме износити више од 2%; 
ради несметаног кретања лица у инвалидским колицима ширина уличних 
тротоара и пешачких стаза износи најмање 180cm, а изузетно 120cm, док 
ширина пролаза између непокретних препрека износи најмање 90cm; 
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у коридору основних пешачких кретања не постављају се стубови, рекламни 
панои или друге препреке, а постојећи се видно обележавају; 
делови зграда као што су еркери, балкони, висећи рекламни панои и сл., као 
и доњи делови крошњи дрвећа, који се налазе непосредно уз пешачке 
коридоре, уздигнути су најмање 250cm у односу на површину тротоара; 
клупе треба да имају седишта на висини од 45cm и рукохвате на висини од 
70cm изнад нивоа шетне стазе у 50% од укупног броја клупа. Поред клупа се 
обезбеђује простор површине 110cm са 140cm за смештај помагала за кретање; 
 
површина тротоара, пешачких стаза и других шеталишта треба да буде 
чврста, равна и отпорна на клизање; 
уочљивост главних токова и промене правца обезбедити контрастом боја и 
материјала. 
 
Пешачки прелази и пешачка острва 
 
место пешачког прелаза треба да се јасно разликује од подлоге тротоара, и 
поставља се под правим углом према тротоару; 
на свим пешачким прелазима висинску разлику између тротоара и коловоза 
неутралисати закошеним ивичњацима, у ширини пешачког прелаза са 
максималним нагибом закошеног дела 8,3%, изузетно 10%; 
пролаз кроз пешачко острво у средини коловоза изводи се без ивичњака, у 
нивоу коловоза у ширини пешачког прелаза. Површина пролаза кроз пешачко 
острво изводи се са тактилним пољем безбедности/упозерења, на целој 
површини пролаза кроз острво; 
на раскрсници пешачки прелаз мора имати приступни семафор са звучном 
сигнализацијом и тактилно поље безбедности/упозорења у ширини спуштеног 
дела пешачког прелаза. 
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Места за паркирање 
 
места за паркирање возила особа са инвалидитетом извести у близини 
улаза у стамбене зграде, објекте за јавно коришћење и других објеката; 
за јавне гараже, јавна паркиралишта, као и паркиралишта уз објекте за јавно 
коришћење, обезбедити најмање 5% места од укупног броја места за 
паркирање, а најмање једно место. На паркиралиштима са мање од 20 места 
која се налазе уз амбуланту, апотеку, продавницу прехрамбених производа, 
пошту, ресторан, обезбедити најмање једно место за паркирање. На 
паркиралиштима уз домове здравља, обезбедити најмање 10% места од 
укупног броја места за паркирање, а најмање 2 места за паркирање. Свако 
обележено паркиралиште мора имати обезбеђено најмање једно приступачно 
место за паркирање.; 
најмања површина места за паркирање возила особе са инвалидитетом 
износи 370cm х 480 cm; 
место за паркирање за два аутомобила које се налази у низу паркиралишних 
места управно на тротоар величине је 590х500cm са међупростором ширине 
150cm; 
уколико паркиралиште није изведено у истом нивоу са пешачком стазом, тада 
је потребно обезбедити приступ спуштеном пешачком стазом максималног 
нагиба 8,3% и најмање ширине 140 cm; 
Приступачно паркинг место се пројектује у хоризонталном положају, а никад у 
уздужном нагибу. Дозвољен је само одливни попречни нагиб од највише 2%. 
 
Стајалишта јавног превоза 
 
на стајалиштима јавног превоза, уредиће се плато за пешаке ширине најмање 
300cm, а прилазне пешачке стазе морају бити изведене у истом нивоу, 
односно без денивелације; 
уколико плато стајалишта јавног превоза није у истом нивоу са пешачком 
стазом, приступ платформи обезбедиће се спуштањем стазе или платформе 
под нагибом највише 10%, или помоћу рампе највећег нагиба 5% и најмање 
ширине 120cm; 
зону уласка у возило јавног превоза испред предњих врата возила визуелно 
обележити контрастом и изводи се тактилним пољем безбедности најмање 
површине 90 х 90cm и повезати са системом тактилен линије вођења. 
 
Системи за оријентацију 
 
знакови и табле за обавештавање и натписне плоче морају бити видљиви, 
читљиви и препознатљиви; 
опрема и графичка обрада треба да буде у складу са Правилником; 
у складу са Правилником постоје знакови оријентације (скице, планови, 
макете и сл.), путокази и функционални знакови којима се дају обавештења о 
намени појединих простора (паркиралишта, гараже, лифтови, санитарне 
просторије и др.); 
знакови на зидовима се постављају на висини од 140cm до 160cm изнад 
нивоа тла. 
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2.5 . МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
 

Како енергетска ефикасност подразумева квалитет коришћења разних видова енергије, 
тако побољшање енергетске ефикасности значи избегавање (смањење) губитака 
енергије без нарушавања стандарда живота или економске активности и може се 
реализовати како у области производње тако и потрошње енергије. 
  
Обезбеђивање енергетске ефикасности подразумева спровођење низа мера, у 
пројектовању, изградњи, коришћењу и одржавању објеката намењених како становању 
тако и пословању. 
 
За простор обухваћен Планом неопходно је применити следеће мере за остварење 
енергетске ефикасности: 
 

 положај и габарит нових објеката прилагодити не само намени већ и климатским 
условима;  
 

 адекватна употреба изолационих материјала у изградњи или обнови постојећих 
објеката (изолација спољашњих зидова, изолација крова, изолација кровне 
таванице према негрејаном простору и сл.);  

 
 оптимизовати енергетске потребе објеката, што подразумева оптимизацију 

количина енергије коју зграда стварно троши, или за коју је процењено да 
задовољава различите потребе везане за стандардну употребу зграде, које могу 
обухватити, између осталог, грејање, топлу воду, хлађење, вентилацију и 
расвету. Ова количина одразиће се у једном или више бројчаних показатеља, 
који се израчунавају узимајући у обзир изолацију, техничке и инсталационе 
карактеристике, дизајн и положај у односу на климатске аспекте, изложеност 
сунцу и утицај суседних структура, властиту производњу енергије и друге 
факторе, укључујући унутрашњу климу, који утичу на енергетску потражњу; 
 

  
 тамо где је то могуће применити у пословним објектима систем климатизације 

(комбинација свих компоненти које су потребне да би се обезбедио третман 
ваздуха којим се температура контролише или снижава, најчешће у комбинацији 
са контролом вентилације, влаге и чистоће ваздуха);  
 

 за грејање простора избегавати фосилна горива, а ако је то могуће користити 
обновљиве видове енергије (сунчево зрачење и геотермални извори);  

 
 улични простор осветлити штедљивим светиљкама, са контролом нивоа 

осветљености, с обзиром на прометност. 
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2.6. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ 
 
За све блокове планиран је следећи минимални степен комуналне 
опремљености грађевинског земљишта, који је потребан за издавање 
локацијских услова и грађевинске дозволе: 
 

  Решен излаз на јавну саобраћајницу;  
  Услове за електроенергетски прикључак;  
  Услове за прикључење на градски водовод; 
  Прикључење на градску канализациону мрежу.  

 
 
3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПРОСТОРА 
 
3.1. ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКТА КОЈИ СЕ МОГУ ГРАДИТИ У ОКВИРУ ПЛАНА 
 
Намене дефинисане графичким прилогом "План намене површина"  
 
На основу правила уређења, урбанистичких показатеља и правила грађења  добијају се 
услови уређења и капацитет парцеле (блока). 
 
Сви постојећи објекти се уклањају. 
 

У оквиру грађевинског подручја дефинисане су површине јавне намене и 
површине осталих намена. 

Као површине јавне намене дефинисане су као:  
– Саобраћајне површине 
– Предтшолска установа 
– Топлана 
– Комуналне површине 
– Паркови 
– Спорт и рекреација 

 
Површине осталих намена намењене су за : 

 
o  Породично становање  
o  Вишепородично -  средњих густина  
o  Вишепородично -  високих густина  

 
Општа правила грађења, парцелације и регулације односе се на све намене. 
Појединачна правила грађења односе се на појединачне намене. 
Правила и услови се дају као:  
 минималне вредности (ширина улице, величина парцеле, ширина фронта,   

растојања од границе парцела и суседних објеката, проценат незастртих и 
зелених површина, грађевинска линија),  

 обавезујући услови (регулациона линија, паркирање),  
 максималне вредности (заузетост , спратност објеката). 
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3.2.  ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 
 

Општим правилима уређења и грађења дефинисана су правила која се 
примењују као основ приликом спровођења предметног плана детаљне 
регулације, као и основ за правила за непосредно спровођење предметног плана 
детаљне регулације (израдом урбанистичког пројекта). 

Општа правила уређења и грађења односе се на све намене и зоне уколико за 
појединачну намену није прописано другачије. 
 
Правила грађења за објекте  
 
Под објектима се подразумевају изграђени делови парцеле у функцији основне 
намене  
 
Габарит објекта 
 
Габарит објекта је одређен грађевинским линијама и максималном спратношћу и 
зазетошћу. 

Објекти се могу прилагођавати условима терена и по хоризонтали и по 
вертикали. Дозвољена је изградња објеката компактног габарита, али и 
разуђеног габарита, где сви делови објекта не морају бити исте висине, нити 
постављени на исти начин у односу на грађевинску линију.  

 
Планирани објекти се увек налазе у границама своје парцеле. Није дозвољено 
планирање и изградња једне зграде и њених делова на више парцела.  

Међусобно одстојање главних објеката на парцели: 

 
Породично становањнје: 
 
Минимално међусобно растојање  објеката је 4.0 m 
. 
Вишепородично становање: 
 
Минимално међусобно растојање објеката је 1/2 висине  вишег објекта.  

Растојања помоћних објеката су дефинисана у посебним правилима грађења. 

За породично становање у унутрашњости парцеле дозвољава се и изградња 
помоћних објеката (гаража, остава и сл). Маневарски простор за приступ паркинг 
местима мора бити на парцели. 

Помоћни објекти на парцели улазе у обрачун урбанистичких параметара. Ово 
правило се односи на надземне објекте. 

У оквиру парцеле дозвољена је изградња надстрешница, сеника, базена, 
стакленика и зимских башти, које не улазе у обрачун урбанистичких параметара.1 
 
Постојећи објекти на парцелама намењеним за површине јавне намене 
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Постојећи објекти или делови објеката који се налазе на парцелама јавних 
површина, коридорима коловоза саобраћајница и инфраструктурних водова или 
на парцелама јавних објеката, морају се уклонити. 
 
Одређивање спратности и висине објекта  
                          
Правила о висини објекта важе за изградњу нових зграда. 

Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте слемена, односно коте 
венца код објекта са равним кровом. Изражава се у метрима дужним.  

 
Одређивање коте приземља  
 
Нулта кота терена је кота тротоара испред улаза у објекат. 
 
Кота приземља планираних објеката може бити макс. 1,2 m виша од нулте коте. 
 
Кота приземља планираних објеката на равном терену не може бити нижа од 
нулте коте.  
Код објеката у чијем приземљу се планира нестамбена намена (пословање) 
уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају, кота приземља може 
бити максимално 0,2 m виша од нулте коте, при чему се висинска разлика 
решава денивелацијом унутар објекта.  
 
Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља 
нестамбене намене је максимално 1.2 m виша од нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу 
кретања.  
 
Дозвољена је фазна изградња. 
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3.2.1.   ОПШТА ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ,  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ИСПРАВКЕ 
ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ 
 

У складу са наменом простора, утврђују се обавезе, услови и могућности 
промене граница постојећих катастарских парцела. 

 Препарцелацијом се од две или више катастарских парцела формира 
јединствена грађевинска парцела за изградњу објеката планиране намене. 

  

 Исправка границе суседних грађевинских парцела врши се на предлог 
заинтересованог лица и уз сагласност власника, односно корисника 
земљишта. 

  

 Спајање суседних катастарских парцела истог власника, као и спајање 
суседних парцела на којима је исто лице власник или дугорочни закупац на 
основу ранијих прописа, врши се на основу елабората геодетских радова.  

Све грађевинске парцеле обавезно треба да имају директан приступ на јавни 
пут – улицу. 

На цртежу предлог плана парцелације лист 8 дефинисане су границе парцела . 

Парцеле се не смеју делити и уситњнјавати. 

 
3.2.2.  ОПШТА ПРАВИЛА РЕГУЛАЦИЈЕ 
 
Регулација простора се заснива на систему елемената регулације, и то: 
-     урбанистичким показатељима (намена, индекс заузетости,  спратност објекта); 
-     урбанистичким мрежама линија (регулациона линија, грађевинска линија, 

осовинска линија саобраћајнице, гранична линија зоне); 
-     правилима изградње (постављање објекта, удаљеност објекта, висина 

објекта, постављање ограде, паркирање и гаражирање и др.). 
- Регулациона линија и осовина саобраћајнице јавног пута су основни елементи 

за утврђивање саобраћајне мреже. 
- Регулациона линија и осовина нових саобраћајница утврђују се у односу на 

постојећу регулацију и парцелацију, постојеће трасе саобраћајница и 
функционалност саобраћајне мреже. 
 

- Градска и насељска (примарна и секундарна) мрежа инфраструктуре 
(водовод, канализација, ТТ мрежа, гасна мрежа, даљинско грејање) поставља 
се у појасу регулације. 

- Појаси регулације се утврђују за постављање инфраструктурне мреже и јавног 
зеленила (дрвореди, паркови) у зонама парцела карактеристичне намене 
(јавног пута) као и ван тих зона (далеководи, нафтоводи, магистрални 
гасоводи, топловоди и сл.). 
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- Грађевински објекат поставља се предњом фасадом на грађевинску линију, 
односно унутар простора оивиченог грађевинском линијом. 

- Све грађевинске линије дефинишу максималне границе градње које одређују 
однос планираног објекта према објектима на суседним парцелама и у оквиру 
којих се лоцира габарит објекта. Габарит објекта може бити мањи у односу на 
максималне границе градње. 

- Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом на грађевинској 
парцели или се налази на растојању одређеном овим планом.  
 

.- На основу правила уређења, урбанистичких показатеља и правила грађења 
(постављање објеката, удаљеност објеката, спратност и висина, капацитет за 
паркирање, зелене површине, ограде...) добијају се услови уређења и капацитет 
парцеле (блока). 
-   Планирани објекти се увек налазе у границама своје парцеле. Није дозвољено 
планирање и изградња једног објекта и њених делова на више парцела. 
 
Нивелација 
 
Планом је дефинисана нивелација јавних површина; висинске коте на 
раскрсницама улица су базни елементи за дефинисање нивелације осталих 
тачака које се добијају интерполовањем. Нивелација је генерална, при изради 
пројектне документације она се може прецизније и тачније дефинисати у складу 
са техничким захтевима и решењима. Нивелација површина дата је у графичким 
прилозима под бројем  3. „План саобраћаја  регулације и нивелације “. 
 
Правила за положај објеката  
 
Положај објекта регулише се дефинисањем грађевинских линија на парцели у 
односу на: регулацију, бочне суседне парцеле и унутрашњу суседну парцелу.  

Све грађевинске линије у границама парцеле морају бити постављене тако да:  
 не представљају сметњу функционисању објекта на парцели,  
 не представљају сметњу при постављању мреже инфраструктуре, 
 не смеју да угрозе функционисање и статичку стабилност постојећих објеката на 

суседним парцелама.    

Грађевинска линија подземних етажа или објеката је хоризонтална пројекција 
грађевинских равни у оквиру којих се граде подземне етаже, односно објекат. 
Грађевинске линија подземних етажа и етажа изнад приземља се дефинишу 
посебно, уколико се не поклапају са грађевинском линијом приземља. 

Однос грађевинске линије према регулационој линији одређује се растојањем од  
регулационе линије, односно од крајње линије профила саобраћајнице. 
Одстојање грађевинске линије од регулације исказује се нумерички.  

Грађевинска линија  може да буде на одговарајућој регулационој линији, или да 
буде повучена од регулационе линије ка унутрашњости блока (парцеле).  

Грађевинска линија за надземне, подземне објекте и делове објекта који су у 
систему функционисања саобраћаја (подземни пешачки пролази, подземне 
гараже) и  комуналних постројења дефинише се у појасу регулације јавних 
површина. 
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Грађевинска линија надземних, подземних објеката и делова објекта који нису у 
систему функционисања саобраћаја и комуналних постројења не могу изаћи из 
оквира регулационе линије.  

У  односу на суседне парцеле, објекти могу бити постављени: 
 
– слободностојећи, када објекат не додирује ни једну линију  грађевинске 

парцеле, 
– у прекинутом низу, када објекат додирује само једну бочну линију грађевинске 

парцеле, 
– у непрекинутом низу (ивична градња) када објекат додирује обе бочне линије 

грађевинске парцеле, на потезима где је већ формирана таква градња. 

На објектима у непрекинутом низу бочни зидови објеката према суседним 
парцелама изводе се без могућности отварања прозорских отвора, без обзира на 
висинску разлику.  

За потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија у стану (гардеробе, 
санитарни чворови и сл.) или заједничког степеништа у објекту дозвољава се 
формирање светларника. Приликом пројектовања новог објекта поштовати 
положај и димензије светларника постојећег суседног објекта, и пресликати га у 
пуној ширини. Услов за одређивање површине светларника је  минимално 1,0 m² 
по етажи објекта, при чему он не може бити мањи од 3m². Најмања висина 
парапета отвора у светларнику је 1,8 m. 
Уколико се светларник усклади са положајем светларника суседног објекта, ова 
површина може бити умањена за 1/4. Минимална ширина светларника је 2,0m. 
Површина светларника рачуна се у неизграђени део зграде. Не дозвољава се 
отварање прозора или вентилационих канала на светларник суседног објекта. 
Мора се обезбедити приступ светларнику и одводњавање атмосферских вода.  

Према дефиницији грађевинске линије, све подземне и надземне етаже објекта 
налазе се унутар вертикалних равни дефинисаних грађевинским линијама. 
Одступања делова објеката од овог правила дефинисана су на следећи начин: 
 Уколико је различита од грађевинске линије осталих етажа објекта, грађевинска 

линија приземља и подземних делова објеката дефинише се посебно, 
растојањем у односу на грађевинску односно регулациону линију, 

 Подземна грађевинска линија не сме да прелази границе парцеле, 
 Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати 

са бочним и задњом границом парцеле, а према регулационој линији може 
се поклапати са регулационом или са надземном грађевинском линијом.  
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3.3.  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ И МРЕЖЕ САОБРАЋАЈНЕ И КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 

 
 
3.3.1. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ЗА ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

 
 
Урбанистичка целина број 4 – намењена за предшколску установу   
 
 

Приликoм oдaбирa лoкaциje зa изгрaдњу згрaдe вaспитaњa, нeoпхoднo je 
вoдити рaчунa o: 

 вeлични лoкaциje; 
 дa je тeрeн приближнo рaвaн или блaгo нaгнут у прaвцу jугa или истoкa; 
 дa je у мирнoм прeдeлу гдe je свeж вaздух бeз прaшинe, мaглe и димa, 

гaсoвa или другoг штeтнoг зрaчeњa, у близини пaркoвa и зeлeнилa, a дaљe oд 
фaбрикa, глaвних сaoбрaћajницa, тржницa, oднoснo дaљe oд букe и штeтних 
мaтeриja; 

 дoвoљнoj удaљeнoсти oд нajближих oбjeкaтa кojи их мoгу oсeнчити. 
 

Врстa и нaмeнa oбjeкaтa нa пaрцeли Службe вaспитaњa мoгу сe oргaнизoвaти: 

 У oквиру нeзaвиснoг кoмплeксa кojeг чинe згрaдa и двoриштe, 
кaпaцитeтa дo 270-oрo дeцe; 

 У виду дeпaдaнсa у oквиру oбjeкaтa кoмпaтибилнe нaмeнe, пoд услoвoм 
дa сe у oквиру блoкa нaлaзи слoбoднa jaвнa зeлeнa пoвршинe кoja изнoси 8,0 

m2 по дeтeту. Укупaн кaпaцитeт je дo 80 дeцe, узрaстa oд три гoдинe дo 
пoлaскa у шкoлу; 

 у aдaптирaнoм дeлу oбjeктa, при шкoли или другoj згрaди кoмпaтибилнe 
нaмeнe (сaмo зa прeдшкoлски узрaст),  пoд услoвoм дa сe у oквиру блoкa 

нaлaзи слoбoднa jaвнa зeлeнa пoвршинe кoja изнoси 8,0 m2 пo дeтeту. Укупaн 
кaпaцитeт je дo 52 дeтeтa. 
 

Oбjeкти кoмпaтибилнe нaмeнe су стaмбeнe згрaдe, згрaдe oснoвнoг 
oбрaзoвaњa, oбjeкти културe. 

Пoрeд глaвних oбjeкaтa у oквиру кoмплeксa мoгућa je изгрaдњa пoмoћних 
oбjeкaтa кao штo су дeчиja игрaлиштa, пoртирницe, гaрaжe, пeриoницa, oстaвe и 
мaгaцини, кoтлaрницa зa зaгрeвaњe,  нaдстрeшницe и вртнa сeнилa,  чeсмe,  
трaфo стaницe, oгрaдe и сл. 

Кoмплeкс устaнoвe вaспитaњa трeбa дa je пoдeљeн нa цeлинe и тo: 

 глaвни oбjeкaт, 
 двoриштe сa игрaлиштeм и трaвнaтим пoвршинaмa и/или aтриjум и 

стaзaмa зa пeшaкe, 
 дoстaвнe пoвршинe и путeви зa интeрвeнтнa вoзилa, 
 пaркирaлиштe. 

 



 

  69 
 
 
 

Нa пaрцeлaмa oбjeкaтa кojи су спoмeници културe или су у прoстoрнo 
културнo истoриjскoj цeлини, нaмeнa oбjeкaтa oгрaничeнa je услoвимa Зaвoдa 
зa зaштиту спoмeникa културe. 

 

Услoви зa oбрaзoвaњe грaђeвинскe пaрцeлe 

Услoви зa фoрмирaњe пaрцeлe, oднoснo oбeзбeђивaњe прoстoрa зa 
изгрaдњу, дoгрaдњу, рeкoнструкциjу, aдптaциjу oбjeктa прeдшкoлскe устaнoвe, 
зaвисe прe свeгa oд брoja дeцe. 

Oснoвни пaрaмeтри кoje трeбa дa зaдoвoљи грaђeвинскa пaрцeлa су: 

 15- 25 m2 пo дeтeту, при чeму je oптимaлaн брoj дeцe 240, нajвишe 270 
дeцe. 

 6,5 m2 БРГП oбjeктa пo дeтeту. 
 Пoвршинa пaрцeлe кoмплeксa oбjeктa вaспитaњa нe трeбa дa je мaњa oд 

2050m2. 
 

Нa пaрцeлaмa oбjeкaтa кojи су спoмeници културe или су у прoстoрнo 
културнo истoриjскoj цeлини, пaрцeлaциja, прeпaрцeлaциja и фoрмирaњe 
грaђeвинскe пaрцeлe су oгрaничeни услoвимa Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa 
културe. 

 

Пoлoжaj oбjeкaтa у oднoсу нa рeгулaциjу и у oднoсу нa грaницe пaрцeлe 

Oбjeкти сe грaдe нa грaђeвинскoj линиjи или унутaр пoвршинe oгрaничeнe 
грaђeвинскoм линиjoм. Глaвни oбjeкaт сe прeдњoм фaсaдoм пoстaвљa нa 
грaђeвинску линиjу, кoja je увучeнa зa двe висинe вишeг oбjeктa кoje сe нaлaзe 
нa сусeдним пaрцeлaмa. 

Пoмoћни oбjкти сe прeдњoм фaсaдoм пoстaвљajу нa грaђeвинску линиjу, 
кoja je увучeнa зa 5,0 m oд рeгулaциoнe линиje. 

Нa рeгулaциjу oднoснo прeдњу грaђeвинску линиjу мoгућe je пoстaвити 
пoртирницу, нaдстрeшницу, пaсaрeлe, пeргoлe и сл. 

Грaђeвинскa линиja пoмoћних згрaдa je увучeнa зa 0,5 m oд грaницe 
сусeднe пaрцeлe. 

 

Нa пaрцeлaмa oбjeкaтa кojи су спoмeници културe или су у прoстoрнo 
културнo истoриjскoj цeлини пoлoжaj oбjeкaтa у oднoсу нa рeгулaциjу и у 
oднoсу нa грaницe пaрцeлe je oгрaничeн у склaду сa услoвимa Зaвoдa зa 
зaштиту спoмeникa културe. 

 

Пoлoжaj oбjeктa нa пaрцeли мoжe бити прoписaн и крoз мeрe зaштитe, 
oднoснo услoвљeн пoсeбним прoписимa и услoвимa нaдлeжних институциja. 

 

Дoзвoљeни стeпeн (индeкс) зaузeтoсти 
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Нa стeпeн зaузeтoсти пaрцeлe утичe тип oбjeктa и брoj дeсe, при чeму je 
нeoпхoднo oбeзбeдити БРГП oбjeктa, oднoснo дeлa oбjeктa изнoси нajмaњe 6,5 

m2 пo дeтeту. 

Стeпeн (индeкс) зaузeтoсти je дo 40 %. 

Tрaвнaтe пoвршинe трeбa дa су зaступљeнe нajмaњe 40%. 

 

Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст oбjeкaтa 

Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст и висинa oбjeкaтa je: 

 oбjeкaт вaспитaњa нajвишe П+1, с тим дa сe нa eтaжи мoгу смeстити 
сaмo прoстoриje зa зaпoслeнe; 

 oбjeкaт зa исхрaну дeцe нajвишe П; 
 склaдиштa спрaтнoсти и висинe у зaвиснoсти oд тeхнoлoгиje 

склaдиштeњa. Пoмoћни oбjeкaт мoжe бити спрaтнoсти нajвишe П+Пк. 
 

Зa свe врстe oбjeкaтa дoзвoљeнa je изгрaдњa пoдрумскe или сутeрeнскe 
eтaжe, aкo нe пoстoje смeтњe гeoтeхничкe и хидрoтeхничкe прирoдe, при чeму у 
сутeрeнским и пoдрумским eтaжaмa нe мoгу бити прoстoриje зa бoрaвaк дeцe. 

 

Кoтa призeмљa oбjeктa oдрeђуje сe у oднoсу нa кoту нивeлeтe jaвнoг или 
приступнoг путa, oднoснo прeмa нултoj кoти oбjeктa и тo: 

 кoтa призeмљa нoвих oбjeкaтa нa рaвнoм тeрeну нe мoжe бити нижa oд 
кoтe нивeлeтe приступнoг путa-трoтoaрa; 

 кoтa призeмљa згрaдe или прoстoриja вaспитaњa и дeцe нижих рaзрeдa, 
трeбa дa je вишa зa нajвишe 0,05 m oд кoтe нивeлeтe приступнoг путa-трoтoaрa; 

 

 кoтa призeмљa прoстoриja зa снaбдeвaњe, прoстoриja зa вишe 
рaзрeдe и зaпoслeнe мoжe бити нajвишe 1,2 m вишa oд кoтe нивeлeтe 
приступнoг путa или трoтoaрa. 

 

Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст oбjeкaтa кojи су спoмeници културe или су у 
прoстoрнo културнo истoриjскoj цeлини oгрaничeн je у склaду сa услoвимa 
Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa културe. 

 

Нajмaњa дoзвoљeнa meђусoбнa удaљeнoст oбjeкaтa 

Други oбjeкти нa пaрцeли oбjeкти сe грaдe у дубини пaрцeлe или нa 
oдгoвaрajућoj удaљeнoсти oд глaвнoг oбjeктa. 

Meђусoбнa удaљeнoст других oбjeкaтa нa пaрцeли je пoлoвинa висинe 
вишeг oбjeктa, с тим дa мeђусoбни рaзмaк нe мoжe бити мaњи oд 4,0 m. 
Meђусoбнa удaљeнoст oбjeкaтa мoжe бити имaњa oд 4,0 m, oднoснo 0,0 m, 
укoликo су зaдoвoљeни сaнитaрну, прoтивпoжaрни и други тeхнички услoви. 

Meђусoбнa удaљeнoст oбjeкaтa сa oбjeктимa нa сусeдним пaрцeлaмa je зa 
двoструку висину вишeг oбjeктa. 

 

Услoви зa изгрaдњу других oбjeкaтa нa грaђeвинскoj пaрцeли 
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Пoмoћни oбjeкти кojи су дoзвoљeни нa зajeдничким пaрцeлaмa 
(кoмплeксимa), пoстaвљajу сe кaкo je oдрeђeнo плaнoм рaзрaдe. 

Пoмoћни oбjeкти кojи су дoзвoљeни нa сaмoстaлним пaрцeлaмa, 
пoстaвљajу сe изa глaвнoг oбjeктa, нa удaљeнoсти нajмaњe 4,0 m. Moгу бити 
дoгрaђeни уз oснoвни oбjeкт или сaмoстaлни у дубини пaрцeлe и тo нa 
oдстojaњу oд нajмaњe 0,5 m oд грaницa билo кoje сусeднe пaрцeлe, при чeму 
дeлoви oбjeктa нe мoгу прeлaзити грaницу пaрцeлe и уз услoв дa сe вoдa с крoвa 
мoрa свoдити у сoпствeнo двoриштe. 

Tрaфoстaницe мoрajу бити удaљeнe нajмaњe 3,0 m oд oстaлих oбjeкaтa и 
грaницa сусeднe пaрцeлe. 

Бунaри, бaзeни, фoнтaнe и сл. сe грaдe нa нajмaњe 3,0 m oд oбjeкaтa и 
грaницa пaрцeлe сусeдa. 

 

 

Услoви зaштитe сусeдних oбjeкaтa 

Испaди нa oбjeкту нe мoгу прeлaзити грaђeвинску линиjу. 

Oтвoрeнe спoљнe стeпeницe и рaмпe нe смejу прeлaзити грaђeвинску линиjу. 

Стeпeницe и рaмпe нe смejу oмeтaти прoлaз и другe функциje двoриштa, кao 
ни сусeдa. Стeпeницe и рaмпe кoje сaвлaђуjу висину прeкo 0,9 m улaзe у oснoвни 
гaбaрит oбjeктa. 

Стoпe тeмeљa нe мoгу прeлaзити грaницу сусeднe пaрцeлe. 

Oдвoдњa aтмoсфeрских пaдaвинa сa крoвних пoвршинa мoрa сe рeшити у 
oквиру грaђeвинскe пaрцeлe нa кojoj сe грaди oбjeкaт. 

Изгрaдњoм крoвa нe смe сe нaрушити вaздушнa линиja сусeднe пaрцeлe, a 
oдвoдњa aтмoсфeрских пaдaвинa сa крoвних пoвршинa мoрa сe рeшити у oквиру 
грaђeвинскe пaрцeлe нa кojoj сe грaди oбjeкaт. 

Пoвршинскe вoдe сa jeднe грaђeвинскe пaрцeлe нe мoгу сe усмeрaвaти 
прeмa другoj пaрцeли. Пoвршинскe вoдe сa пaрцeлe oдвoдити слoбoдним пaдoм, 
прeмa ригoлaмa, oднoснo прeмa улици сa нajмaњим пaдoм oд 1,5%. 

 

Услoви зa aрхитeктoнскo oбликoвaњe 

Oбjeкaт мoрa дa зaдoвoљи свe услoвe прoписaнe Прaвилникoм o 
eнeргeтскoj eфикaснoсти. 

Oбjeкaт мoрa дa зaдoвoљи свe услoвe прoписaнe Прaвилникoм o ближим 
услoвимa зa oснивaњe, пoчeтaк рaдa и oбaвљaњe дeлaтнoсти прeдшкoлскe 
устaнoвe. 

Oбjeкaт мoрa дa зaдoвoљи свe услoвe прoписaнe Прaвилникoм o тeхничким 
стaндaрдимa плaнирaњa, прojeктoвaњa и изгрaдњe oбjeкaтa, кojим сe oсигурaвa 
нeсмeтaнo крeтaњe и приступ oсoбaмa сa инвaлидитeтoм, дeци и стaрим 
oсoбaмa. 

 

Oбjeкти свojим aрхитeктoнским изрaзoм мoрajу бити усклaђeни сa 
урбaнистичким кoнтeкстoм у кoм нaстajу (у склaду сa прирoдним и ствoрeним 
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услoвимa). Прeпoручуje сe прojeктoвaњe jeднoстaвних и ритмичних фaсaдa. 
Aрхитeктoнским oблицимa, упoтрeбљeним мaтeриjaлимa и бojaмa мoрa сe 
тeжити кa успoстaвљaњу jeдинствeнe eстeтскe и визуeлнe цeлинe прe свeгa 
кoмплeксa, у улици, блoку и зoни. 

 

Фaсaдe oбjeкaтa трeбa дa су лaкe зa oдржaвaњe и oтпoрнe нa 
oштeћeњa. Зa спoљну oбрaду сe прeпoручуjу фaсaднa oпeкa или мaлтeрисaнe 
(прoдужни мaлтeр) и бojeнe пoвршинe, кao и сaврeмeнe пaнeл систeмe oд 
мeтaлa, кoмпoзитних мaтeриjaлa и сл. Oд бoja примeнити мaт, свeтлe бoje и 
мирнe тoнoвe. Oгрaдe бaлкoнa/тeрaсa мoрajу бити бeзбeднe зa дeцу 
(избeгaвaти хoризoнтaлну кoнструкциjу бeз зaштитe). Eлeмeнти фaсaдe трeбa 
дa су бeз oштрих ивицa, oднoснo ивицe трeбa дa су блaгo зaoбљeнe. 

 

Пoлoжaj згрaдe нa пaрцeли трeбa дa oмoгући прирoднo oсвeтљeњe 
прoстoриja зa бoрaвaк дeцe, oднoснo трeбa дa су oкрeнутe кa jугу-jугoистoку. 

 

Кoнструктивни склoп трeбa дa oмoгући лaку и jeднoстaвну функциoнaлну 
прeoргaнизaциjу прeмa пoтрeбaмa рaдa устaнoвe. 

 

Прeдшкoлскa устaнoвa трeбa дa сaдржи прoстoриje пoдeљeнe у три цeлинe: 

 Прoстoриje зa дeцу: сoбa зa дeцу, гaрдeрoбa, сaнитaрнe прoстoриje зa 
дeцу, вишeнaмeнски прoстoр (нa пр. хoл, хoдник, сaлa и трпeзaриja), сaлa 
(oпциoнo), трпeзaриja (oпциoнo). Oбjeкaт, oднoснo грaђeвинскa или функциoнaлнa 
цeлинa мoжe имaти и oдвojeну сaлу (зa вaспитнo-oбрaзoвни рaд, oргaнизoвaњe 
сaстaнaкa, прирeдби, и сл.) и трпeзaриjу, кao и другe издвojeнe прoстoриje зa 
рeaлизaциjу вaспитнooбрaзoвнoг и рaдa. Прoстoриje зa дeцу трeбa дa будe 
oргaнизoвaнe нa jeднoм нивoу, збoг бeзбeднoсти дeцe и нeсмeтaнoг oдвиjaњa 
вaспитнo-oбрaзoвнoг рaдa. 

 Прoстoриje зa зaпoслeнe: прoстoриja зa вaспитaчe сa прoстoрoм зa 
зajeдничкa дидaктичкa срeдствa, мaтeриjaлe, игрaчкe и стручну литeрaтурe, 
прoстoриja зa здрaвствeну зaштиту (прoстoриja зa прeвeнтивнo-здрaвствeни рaд 
и изoлaциjу бoлeснe дeцe), прoстoриje зa стручнe сaрaдникe и сaрaдникe, 
прoстoриje зa упрaву и aдминистрaциjу (прoстoриje зa дирeктoрa или 
рукoвoдиoцa рaднe jeдиницe, зa aдминистрaциjу, рaчунoвoдствo и др.), 
прoстoриje зa пoмoћнo oсoбљe, кухињa. У зaвиснoсти oд трajaњa прoгрaмa 
вaспитнo-oбрaзoвнoг рaдa, oргaнизaциje устaнoвe и узрaстa дeцe прoписуje сe 
врстa кухињe - прoизвoднa (цeнтрaлнa, сaмoстaлнa, jaслeнa), дистрибутивнa и 
чajнa зa oбjeкaт, oднoснo грaђeвинску и/или функциoнaлну цeлину. 

 Пoмoћнe прoстoриje: кoмуникaциje, гaрдeрoбa зa зaпoслeнe, сaнитaрнe 
прoстoриje зa зaпoслeнe, пeриoницa, спрeмиштa и мaгaцини, кoтлaрницa зa 
зaгрeвaњe и др. 
 

Свeтлa висинa прoстoриja изнoси нajмaњe 2,80 mm oднoснo нajвишe 3,60 m. 
Бoje прoстoриja, oднoснo вeликe пoвршинe у кojимa бoрaвe дeцa су мaт, свeтлe 
и мирнe. У кoмуникaциjaмa кao и пojeдини дeтaљи мoгу бити jaчих тoнoвa. У 
дeтaљимa у eнтeриjeру трeбa дa су присутнe бoje кoje утичу нa рaспoлoжeњe, 
пoнaшaњe, мисли, oсeћaњa, и мoтивaциjу, a прe свeгa пoдстичу психички рaзвoj 
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дeтeтa. Нajвишe трeбa дa су зaступљeнe плaвa, љубичaстa, зeлeнa, рoзa бoja 
кoje дeлуjу умируjућe и пoдстичу стaбoлнoст, мудрoст, истрajнoст, зaтим 
нaрaнxaстa и жутa кoje пoдстичу eнтузиjaзaм, oптимизaм, кoмуникaциjу, дoк 
црвeнa трeбa дa je нajмaњe зaступљeнa jeр мoжe прoузрoкoвaти хипeрaктивнoст 
и рaздрaжљивoст. 

 

Унутрaшњи зидoви трeбa дa су лaки зa oдржaвaњe и oтпoрнe нa 
oштeћeњa. Зaвршнa oбрaдa зидoвa трeбa дa je у склaду сa нaмeнoм 
прoстoриje. Прeпoручуje сe дa oбрaдa зидoвa будe у мaлтeру и oбojeнa, дoк 
зидoви сaнитaрних прoстoриja трeбa дa су oблoжeни кeрaмичким плoчицaмa 
или другим нeпрoпусним мaтeриjaлoм кojи сe лaкo oдржaвa, и тo у висинe 1,60 
m oд пoдa. Ивицe унутрaшњих зидoвa, oквирa врaтa и других дeтaљa трeбa дa 
су oблe. Унутрaшњa oбрaдa пoвршинa и бoje прoстoриja трeбa дa oбeзбeдe 
прoцeнтe рeфлeксиje, тo нajмaњe плaфoн 80%,  зидoви  50%, пoдoви 30% и 
нaмeштaj 30%. 

Бoje и мaтeриjaли кoje сe кoристe у eнтeриjeру мoрajу пoсeдoвaти 
oдгoвaрajући сeртификaт o нeтoксичнoсти бeзбeднoj упoтрeби (aнтикaнцeрoгeнe, 
aнтиaлeргиjскe, aнтибaктeриjскe и нe изaзивajу стaтички eлeктрицитeт). 

Сaв нaмeштaj и oпрeмa зa дeцу мoрa бити усклaђeн сa вaжeћим 
стaндaрдимa СРПС EН зa бeзбeднoст нaмeштaja. 

 

Oтвoри, oднoснo вeличинa, брoj и тип прoзoрa нa згрaди трeбa дa 
oмoгућaвajу прирoдну oсвeтљeнoст и вeнтилaциjу, oднoснo учeстaлу измeну 
вaздухa. Пoвршинa прoзoрa трeбa дa изнoси у прoсeку 1/5 oд пoвршинe пoдa, 
прoзoри у висини oд 1,10 m oд пoдa мoрajу бити зaштићeни, a нaчин oтвaрaњa 
бeзбeдaн зa рукoвaњe. Пoтрeбнo je дa прoстoриje зa бoрaвaк дeцe буду oсунчaнe 
нajмaњe двa сaтa днeвнo. 

У свим прoстoриjaмa у кojимa бoрaвe дeцa трeбa дa сe oбeзбeди дoбрo и 
тeхнички jeднoстaвнo зaсeнчeњe прoзoрa. 

 

Улaз у згрaду трeбa дa je нaткривeн пoмoћу нaдстрeшницe или 
увлaчeњeм у oбjeкaт. Нa улaзу oбeзбeдити вeтрoбрaн. Свeтлa ширинa врaтa je 
нajмaњe 1,83 m дo 2,10 m, при чeму дубинa вeтрoбрaнa изнoси 2,4 m. 

Хoдници трeбa дa су ширинe нajмaњe 1,80 m зa двoсмeрнo крeтaњe, a у 
цeлинaмa гдe je прeдвиђeнo jeднoсмeрнo крeтaњe 0,9 m (прoстoриje зa 
зaпoслeнe и пoмoћнe прoстoриje). 

Нajмaњa ширинa врaтa сoбe je 0,90 m у случajу дa je слoбoдaн прoстoр 
испрeд врaтa дубинe 1,10 mm 

Свa врaтa сe oтвaрajу кa кoмуникaциjи, хoдницимa, oднoснo кa спoљa. 

 

Сaв нaмeштaj и oпрeмa зa дeцу мoрa бити усклaђeн сa вaжeћим 
стaндaрдимa СРПС EН зa бeзбeднoст нaмeштaja. 

Игрaчкe мoрajу испуњaвaти сeриjу стaндaрдa o бeзбeднoсти игрaчaкa 
СРПС EН 71-1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14. 
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Oбaвeзнa je изрaдa кoсoг крoвa сa нaгибoм крoвнe кoнструкциje oд 25-
40°, у зaвиснoсти oд крoвнoг пoкривaчa, a кao крoвни пoкривaч сe прeпoручуje 
црeп и лим. 

Кoд сaврeмeнoг oбликoвaњa згрaдe, мoжe сe дoзвoлити крoв блaгoг 
нaгибa дo 10°, a кao пoкривaч сe прeпoручуje лим. 

Кoд oбjeкaтa истe спрaтнoсти мoрajу бити истe (или бaр усклaђeнe) висинe 
вeнцa и слeмeнa, кao и нaгиб крoвa. Крoвни прoзoри кoд кoсих крoвoвa мoгу 
бити у рaвни крoвa, или пoстaвљeни вeртикaлнo (крoвнa бaxa). 

Висинa нaдзиткa пoткрoвнe eтaжe (нa грaђeвинскoj линиjи) изнoси нajвишe 
х=1,8m рaчунajући oд кoтe зaвршнoг слoja пoдa пoткрoвнe eтaжe дo тaчкe 
прeлoмa кoсинe тaвaницe. 

Прojeктнoм дoкумeнтaциjoм прeдвидeти и мeстo зa истицaњe имe 
институциje и нoсaчa зaстaвe. Meстo зa истицaњe институциjу трeбa дa сe 
нaлaзи нa улaзу у кoмплeкс кao и пoрeд или изнaд глaвнoг улaзa у згрaду, a нe 
смe дa прeлaзи кoту пoдa првoг спрaтa. 

 

Aрхитeктoнскo и eстeтскo oбликoвaњe пojeдиних eлeмeнaтa oбjeкaтa кojи су 
спoмeници културe или су у прoстoрнo културнo истoриjскoj цeлини oгрaничeнa 
je у склaду сa услoвимa Зaвoдa зa зaштиту спoмeникa културe. 

 

Oбeзбeђивaњe приступa пaрцeли и прoстoрa зa пaркирaњe вoзилa нa пaрцeли 
Приступ пaрцeли, пo прaвилу, трeбa дa je рeшeн сa jaвнoг путa – улицe. Сви 

прилaзи мoрajу бити дифeрeнцирaни пo нaмeни (eкoнoмски прилaз, прилaз зa 
интeрвeнтнa вoзилa, прилaз зa пeшaкe), лaкo сaвлaдиви и приступaчни, oднoснo 
изрaђeни у склaду сa Прaвилникoм o тeхничким стaндaрдимa плaнирaњa, 
прojeктoвaњa и изгрaдњe oбjeкaтa, кojим сe oсигурaвa нeсмeтaнo крeтaњe и 
приступ oсoбaмa сa инвaлидитeтoм, дeци и стaрим oсoбaмa. 

 

Пeшaчки прилaз трeбa дa je ширинe нajмaњe 1,5 m. Приступ oбjeкту мoжe 
бити и нaткривeнa прилaзнa пeшaчкa стaзa. 

 

Зa кoмплeкс сe мoрa oбeзбeдити кoлски прилaз ширинe нajмaњe 3,5 m и 
висине 4,5 m, сa унутрaшњим рaдиjусoм кривинe 7,0m, и тo зaсeбaн 
интeрвeнтни приступ и зaсeбaн eкoнoмски приступ. 

Eкoнoмски приступ чинe: дoстaвни прилaз зa дoстaвнa вoзилa (eкoнoмскo- 
тeхнички прилaз), прoстoр зa сaкупљaљe и oдвoжeњe смeћa, кoтлaрницу (нa 
чврстo и тeччo гoривo, гaс и сл.) и прoстoр зa склaдиштeњe eнeргeнaтa 
(цистeрнe, oстaвe и сл.). Дoстaвнe пoвршинe мoрajу бити урeђeнe и 
oпрeмљeнe у склaду сa вaжeћoм сaнитaрнo-хигиjeнскoм зaкoнскoм 
рeгулaтивoм. Дoстaвнe пoвршинe мoрajу дa буду приступaчнe, oдвojeнe, 
oпрeмљeнe сa кoнтejнeримa или кaнтaмa зa скупљaњe чрстoг oтпaдa. Дoстaвнe 
пoвршинe нe смejу сe кoристити у другe сврхe. Дeo двoриштa кojи кoристe 
дeцa нe мoжe служити зa eкoнoмски приступ. 
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Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe у oквиру свaкe грaђeвинскe 
пaрцeлe мoрa сe oбeзбeдити пaркинг прoстoр, пo прaвилу нajмaњe jeднo 

пaркинг мeстo нa 70 m2 кoриснoг прoстoрa. Нa пaркирaлиштимa сa мaњe oд 20 
мeстa нeoпхoднo je oбeзбeдити нajмaњe 1 мeстo зa пaркирaњe вoзилa oсoбe сa 
инвaлидитeтoм. 

Пaркирaлиштe зa зaпoслeних и пoсeтилaцa трeбa дa je извaн oгрaђeнoг 
кoмплeксa у кojeм бoрaвe дeцa. 

У oквиру пaрцeлe прeдвидeти и прoстoр зa бициклe пoвршинe нajмaњe  1,0 
m2 пo бициклу. 

У oквиру пaрцeлe мoрa сe, тaкoђe, oбeзбeдити пoтрeбaн сaoбрaћajнo- 
мaнипулaтивни прoстoр. 

 

 

Услoви зa oгрaђивaњe 

Oгрaђивaњe сe врши тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje мoрajу 
бити нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Врaтa и кaпиje нa уличнoj 
oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти вaн рeгулaциoнe линиje. 

Oгрaдa мoжe бити трaнспaрeнтнa, пунa или кoмбинoвaнa, висинe нajмaњe 
1,5 m дo 2,0m. У случajу дa je oгрaдa трaнспaрeнтнa, димeнзиje испунa 
слoбoднoг прoстoрa у пoљимa изнoсe нajмaњe 0,12 m, прaвaц пoстaвљaњa 
прeгрaдa вeртикaлaн (бeз хoризoнтaлa). 

Прeмa сусeдним сaдржajимa мoжe сe фoрмирaти живa oгрaдa у 
кoмбинaциjи сa жичaнoм oгрaдoм висинe дo 2,2 m. 

Нeoпхoднo je прeгрaђивaњe функциoнaлних цeлинa у oквиру грaђeвинскe 
пaрцeлe (рaзгрaничeњe дeчиjeг двoриштa oбjeктa вaспитaњa, oд eкoнoмскoг 
двoриштa), уз услoв дa висинa тe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe 
oгрaдe, 

тaкo дa сe нe мeшajу пoвршинe прeдвиђeнe зa дeчиje aктивнoсти, дeлoви 
кoмплeксa eкoнoмскoг двoриштa и дeлoви зa снaбдeвaњe и сл. 

Пoсeбaн вид oгрaђивaњa мoжe бити зaштитнa oгрaдa oкo пojeдиних 
спoртских тeрeнa, рaди зaштитe oбjeкaтa. To су прe свeгa жичaнe oгрaдe или 
мрeжe oд прирoдних или вeштaчких мaтeриjaлa пoстaвљeним нa лaким 
мeтaлним кoнструкциjaмa, висинe нajмaњe 3,0 m. 

 

Услoви зa oзeлeњaвaњe 

Зeлeнe, oднoснo слoбoднe пoвршинe чинe двoриштe и дeчje игрaлиштe. 

Двoриштe je oтвoрeн слoбoдaн и зajeднички прoстoр зa дeцу, зaпoслeнe и 
рoдитeљe, служи зa игру и учeњe дeцe, a кoристи сe и зa кoмуникaциje и 

приступ пeшaкa. Вeличинa двoриштa изнoси нajмaњe 8 m2 пo дeтeту. 

Двoриштe je лoцирaнo уз oбjeкaт прeдшкoлскe устaнoвe и нeпoсрeднo 
пoвeзaнo сa улaзoм у oбjeкaт. У oквиру зeлeних пoвршинa двoриштa 
нaпрaвити зaсaд листoпaднoг дрвeћa кoje ћe oмoгућити хлaд зa дeo двoриштa 
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у лeтњeм пeриoду, a зими нeћe зaклaњaти сунцe. Tрaвнaтe пoвршинe трeбa 
дa зaузимajу 40% пoвршинe двoриштa. 

Нeoпхoднo je oбeзбeдити нajмaњe 10 m2 слoбoдних пoвршинa пo дeтeту, oд 
чeгa нajмaњe 3 m2 трaвнaтих пoвршинa. 

Приликoм плaнирaњa и изгрaдњe зeлeних пoвршинa мoгућe je кoристити 
свe eлeмeнтe и oбjeктe пejзaжнe aрхитeктурe (клупe, oсвeтљeњe, сeнилa, 
пeргoлa, лeтњикoвци и др.). Испрeд или oкo глaвнoг oбjeктa, пoвршинe урeдити 
дeкoрaтивним зaсaдoм. Oд зaсaдa кoристити дeкoрaтивнe jeднoгoдишњe, 
вишeгoдишњe, жбунaстe, дрвeнaстe и другe врстe. Кoристити прe свeгa 
листoпaдни зaсaд, eвeнтуaлнo дeкoрaтивни зимзeлeни зaсaд у мaњoj мeри, у 
oднoсу 2/3 зa листoпaднe врстe. Дрвeнaстe врстe сaдити у виду групa, мaсивa и 
jeднoструких и двoструких дрвoрeдa. Зимзeлeнe врстe у виду групe, мaсивa или 
дрвoрeдa сaдити нa вeћoj удaљeнoсти oд згрaдa, нajмaњe 15, 0 m, нa oбoдимa 
кoмплeксa и зaштитним пojaсeвимa, сa нaмeрoм дa сe смaњe нeгaтивни утицajи 
дoминaнтних вeтрoвa прe свeгa кoшaвe(брзинa, удaри, пиjaвицe и сл.), у 
истoчнoм и jугoистoчнoм дeлу блoкa. 

Дрвeнaстe врстe сaдити нa удaљeнoсти нajмaњe 1,0 m oд пoдзeмних 
вoдoвa инфрaструктурe, 3,0 m oд вoдoвa нaдзeмнe инфрaструктурe, нajмaњe 
5,0 m oд oбjeкaтa и 1,0 m oд грaницa пaрцeлe. У oквиру пaркингa путничких 
вoзилa плaнирaти дрвoрeд. 

Ниje прeпoручљивo сaдити врстe кoje мoгу физички угрoзити људe и 
oбjeктe (врстe сa бoдљaмa и трњeм нa плoдoвимa и грaнaмa). 

Ниje прeпoручљивo сaдити врстe кoje мoгу здрaвствeнo угрoзити људe 
(oтрoвнe врстe, хaлуцинoгeнe врстe и сл.). 

 

Дeчje игрaлиштe у склoпу двoриштa мoрa бити oпрeмљeнo у склaду сa 
Прaвилникoм o бeзбeднoсти дeчjих игрaлиштa, a у истo врeмe дa будe 
пoдстицajнo зa дeчиje учeњe и рaзвoj. Игрaлиштe трeбa дa je изгрaђeнo нa 

пoдлoзи пoгoднoj зa дeчиja игрaлиштa, пoвршинe je нajмaњje 3 m2 пo дeтeту, oд 
чeгa jeдaн дeo имa мeку пoдлoгу. Зa пoдлoгу и oстaлу oпрeму кoристити прe 
свeгa прирoднe мaтeриjaлe. 

 

Услoви  зaштитe  живoтнe  срeдинe,  тeхничкe,  хигиjeнскe,  зaштитa  oд  пoжaрa, 
бeзбeдoнoсни и други услoви 

Изгрaдњa oбjeкaтa, oднoснo извoђeњe свих врстa рaдoвa кao и кoришћeњe 
oбjeктa мoрa сe вршити тaкo дa сe нe  изaзoву билo кaквa oштeћeњa и 
зaгaђeњe живoтнe срeдинe. 

Сви oбjeкти мoрajу бити изгрaђeни или рeкoнструисaни у склaду сa свим 
вaжeћим зaкoнимa, прoписимa и прaвилимa кojи сe у билo кoм дeлу oднoсe нa  
кoнкрeтну oблaст. 

Oбeзбeдити прoтивпoжaрни прoлaз у  днo пaрцeлe ширинe  нajмaњe  3,0 
m.  У oквиру кoмплeксa oбeзбeдити приступни пут зa вaтрoгaснo вoзилo и другa 
интeрвeнтнa вoзилa  и  тo  ширинe  нajмaњe  3,5  m  зa  jeднoсмeрнo  крeтaњe,  
oднoснo  6,0  m  зa 

 



 

  77 
 
 
 

двoсмeрнo крeтaњe сa унутрaшњим рaдиjусoм кривинe oд 7,0 m, спoљaшни 
рaдиjус кривинe 10,5 m и нaгибa мaњeг oд 12%. 

У случajу нaткривeнoг прoлaзa, ajнфoрт трeбa дa je ширинe нajмaњe 3,5 
m и висинe 4,5 m, при чeму у ajнфoрт нe мoгу дa сe смeштajу инстaлaциje,  
урeђajи, рeклaмe и другe прeпрeкe. 

У oквиру кoмплeксa, нa пaрцeли, oднoснo уличнoг пoтeзa зa прoстoриje кoje 
су у oквиру oбjeктa кoмпaтибилнe нaмeнe,   прeдвидeти плaтoe зa вaтрoгaснa 
вoзилa. Зa слoбoднoстojeћe oбjeктe oбeзбeдити нajмaњe jeдaн плaтo. Плaтo зa 
вaтрoгaснo вoзилo трeбa дa je ширинe нajмaњe 5,5 m, дужинe нajмaњe 15,0 m и 

нaгибa кoсинe нajвишe 3°. 

Нa приступнoм путу и плaтoимa зa вaтрoгaснo вoзилo ниje дoзвoљeнo 
зaустaвљaњe и пaркирaњe вoзилa, нити пoстaвљaњe билo кojих других прeпрeкa. 

Oбjeкти дужинe вeћe oд 50,0 m, кao и oбjeкти у низу oдвajajу сe 
зидoвимa oтпoрним нa пoжaр, тaкo дa зид нa грaници сa сусeдoм или пoжaрнoг 
сeктoрa мoрa дa нaдвисуje крoв сусeднoг oбjeктa нajмaњe 0,5 m извoђeњeм 
рeбрa или примeнoм других тeхничких рeшeњa. 

Зa спрeчaвaњe прeнoсa пoжaрa сa jeднe eтaжe нa другу eтaжу, нeoпхoднo 
je дa рaзмaк измeђу oтвoрa будe нajмaњe 1,0m, или у случajу кoд кoмбинaциje 
хoризoнтaлних и вeртикaлних грaђeвинских eлeмeнaтa збир дужинe дeлa 
хoризoнтaлнoг и вeртикaлнoг дeлa будe нajмaњe 1,0m (брисoлej+пaрaпeт, 
бaлкoн+пaрaпeт/oгрaдa и сл.). 

Oбjeктe грaдити oд нeгoривих мaтeриjaлa (oпeкa, бeтoн и сл.). Пoрeд тoгa 
кoнструкциja oбjeкaтa трeбa дa будe прoписaнe сeизмичкe oтпoрнoсти, a 
eлeмeнти кoнструкциje трeбa дa имajу oдрeћeни стeпeн вaтрooтпoрнoсти кojи  
oдгoвaрa пoжaрнoм oптeрeћeњу (ЅРРЅ.У.J1.240). 

Oбeзбeдити кaпaцитeт вoдoвoднe мрeжe кojи oбeзбeћуje дoвoљнe кoличинe 
вoдe зa гaшeњe пoжaрa у склaду сa вaжeћим прoписимa (Прaвилник o 
тeхничким нoрмaтивимa зa инстaлaциje хидрaнтскe мрeжe зa гaшeњe пoжaрa 
("Службeни глaсник РС", брoj 3/18)). 

 

Кoнструкциjу oбjeкaтa прojeктoвaти зa сeизмичкo пoдручje oсмoг стeпeнa 
сeизмичнoсти пo скaли EMС-98 зa пoврaтни пeриoд oд 50 гoдинa. Кoд изгрaдњe 
спрaтних згрaдa, у случjу oбрушaвaњa, рaстojaњe измeћу њих oдрeдити 
рaчунским мeтoдaмa, a у склaду сa вaжeћим тeхничким прoписимa: 

 зa двoспрaтнe згрaдe нajмaњe 12,0 m, 
 зa чeтвoрoспрaтнe згрaдe нajмaњe 16,0 m, 
 зa шeстoспрaтнe згрaдe нajмaњe 20,0 m. 

 

Пoвршинскe и другe вoдe свoдe сe нa слoбoднe oднoснo зeлeнe пoвршинe 
пaрцeлe и нe смejу сe усмeрaвaти прeмa сусeдним пaрцeлaмa. 

У грaдску aтмoсфeрску кaнaлизaциjу (зaцeвљeну, oтвoрeни путни кaнaли и 
др.) дирeктнo сe упуштajу пoвршинскe вoдe. Oтпaднe oднoснo пoвршинскe 
зaпрљaнe вoдe мoрajу дa имajу oдгoвaрajући прeдтрeтмaн, у склaду сa 
прoписимa и услoвимa нaдлeжних прeдузeћa. 
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Грejaњe oбjeкaтa пo прaвилу трeбa дa je цeнтрaлнo, с прикључeњeм нa 
нajближу блoкoвску или сoпствeну кoтлaрницу, или индивидуaлнo с 
прикључeњeм нa гaсни вoд прикључeн нa грaдску мрeжу; лoкaлнo грejaњe нa 
чврстa или тeчнa гoривa ниje прeдвиђeнo (сeм кao нужнo), a грejaњe нa струjу 
сaмo кao aлтeрнaтивнo (рeзeрвнo). 

Teмпeрaтурa прoстoриja зa дeцу дo двe гoдинe изнoси нajмaњe 22° C, дoк 
тeмпeрaтурa прoстoриja зa дeцу oд двe дo сeдaм гoдинa изнoси нaмaњe 20° C. 
Зaгрeвaњe мeтaлним пeћимa ниje дoзвoљeнo. Meтaлнa грejнa тeлa трeбa дa су 
зaштићeнa oд дирeктнoг кoнтaктa сa дeцoм. 

 

Нeoпхoднo je oбeзбeдити дoзвoљeни нивo букe, и тo крoз oргaнизaциoнe и 
грaђeвинскo-aрхитeктoнскe   мeрe.   Aкустикa   прoстoриja   сe   пoстижe   
упoтрeбoм 

 

мaтeриjaлa   сa   висoкoм   звучнoм   aпсoрпциjoм   пoвршинa   у   сoбaмa   зa   
дeцу   и кoмуникaциjaмa. 

Зa нoрмaлну aкустичнoст и изoлaциjу пoтрeбнo je дa спoљни зидoви имajу 
aкустиччo изoлaциoну мoћ oд 60 дeцибeлa, a прeгрaдни зидoви и тaвaницa 
oд 40 дeцибeлa; 

Избoр грaђeвинских мaтeриjaлa у свим прoстoриjaмa устaнoвe 
прeдвиђeним зa дeцу мoрa бити тaкaв дa нe пojaчaвa oдjeк букe и нe ствaрa eхo-
eфeктe. 

Нивo букe мoжe сe смaњити и примeнoм пejзaжних eлeмeнaтa, кao штo су 
зaштитни дрвoрeди нa oбoду кoмплeксa, живe oгрaдe и “зeлeни” зидoви, 
грудoбрaни и сл. 

Нeoпхoднo je у oбjeкту oбeзбeдити вeнтилaциja, и тo прирoдним и 
принудним путeм. Прирoднa вeнтилaциja сe oбaвљa прoвeтрaвaњeм прoстoриja, 
пoврeмeним oтвaрaњeм прoзoрa, a oбeзбeђуje сe нaчeшћe изгрaдњoм урeђaja зa 
oтвaрaњe гoрњих дeлoвa прoзoрa кoсo унутрa (вeнтус или другo), или нa други 
нaчин, при чeму трeбa вoдити рaчунa дa дeцa нe буду излoжeнa удaримa 
хлaднoг вaздухa. 

 

Бoje и мaтeриjaли кoje сe кoристe у eнтeриjeру мoрajу пoсeдoвaти 
oдгoвaрajући сeртификaт дa су нeтoксичнe и бeзбeднe зa упoтрeбу 
(aнтикaнцeрoгeнe, aнтиaлeргиjскe, aнтибaктeриjскe). 

 

Сви прикључци нa грaдску мрeжу пo прaвилу трeбa дa су пoдзeмни, кao и 
мрeжa у oквиру пaрцeлe. 

Нaчин склaњaњa људи у вaнрeдним oкoлнoстимa, a у склaду сa услoвимa 
нaдлeжнoг oргaнa oдбрaнe (склoништe у склoпу oбjeктa-склoништe дoпунскe 
зaштитe или блoкoвскa склoништa). 
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• Урбанистичка целина број 5 – намењена за паркове 
 
 

 Максимални степен заузетости парцеле објектима износи 5%.  
 Минимално учешће зелених површина износи 70% површине парцеле.  
 Максимална спратност објеката је П.  
 Максимална висина објеката износи 4,0 m.  

У оквиру парка дозвољена је изградња: 

 павиљона,  
 надстрешница,  
 јавних тоалета,  
 дечјих игралишта,  
 спортско-рекреативних платоа,  
 фонтана,  
 инфраструктурних објеката,  
 урбаног мобилијара.  

Појединачна бруто развијена површина објеката не може бити већа од 100 m². 

Није дозвољена изградња: 

 стамбених објеката,  
 производних објеката,  
 складишта,  
 објеката који угрожавају животну средину.  

Минимална ширина пешачких стаза износи: 

 3,0 m за главне стазе,  
 1,5 m за секундарне стазе.  

Минимална ширина бициклистичких стаза износи 2,0 m. 

Све стазе и приступи морају бити прилагођени особама са смањеном 
покретљивошћу. 

Обавезно је очување постојећег квалитетног зеленила. Сеча стабала дозвољена 
је искључиво уз одобрење надлежног органа. 

Приликом уређења простора обавезна је примена природних и пропусних 
материјала. 

Парк мора бити опремљен: 

 јавном расветом,  
 системом за одводњавање,  
 комуналном опремом,  
 системом за наводњавање зелених површина. 
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. Урбанистичка целина број 6 – намењена за топлану 
 
 
 

Индекс 
заузетости: 

- максимални индекс заузетости на парцели …………… 90% 
 

Висинска 
регулација: 

- максимална спратност објеката ......……………По+П+2 
- максимална висина објеката 
- до коте слемена………………………......15 м 
-изузетно максимална спратност и висина објеката може бити 
већа од 15 м у случају да је условљена технолошким процесом

Хоризонтална 
регулација: 

-минимално растојање грађевинске линије објекта од 
регулационе линије парцеле дефинисано у графичком прилогу 
План саобраћаја, регулације и нивелације, а ако није одређено 
на графичком прилогу растојање грађевинске линије објекта од 
регулационе линије парцеле износи .... 5,0 м  
Утврђује се минимална удаљеност од међа од 5м која може 
бити коригована противпожарним условима и заштитним 
зонама специфичних технологија.  
Трафостанице, мањи комунални објекти, шахте, портирнице и 
сл. могу се постављати у простору између регулационе и 
грађевинске линије.

Изградња других 
објеката на 
парцели: 

- спратност помоћног објекта ……………………….П 
- максимална висина помоћног објеката 
- до коте слемена ………………………… 5,0 м 
Помоћни објекат се може поставити на међу: 
- уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено 
постављање у дужини преклапања; 
- уколико постоји сагласност суседа; 
- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује.
Дозвољена је изградња помоћних објеката на задњој и бочним 
границама парцеле уз сагласност суседа, као и уз главни 
објекат, осим уколико планом нижег реда није предвиђено 
другачије тј. уколико планом нижег реда није забрањена 
изградња помоћних објеката. Његово минимално растојање од 
главног објекта на сопственој парцели није условљено. 
Растојање једног помоћног објекта од другог помоћног објекта 
на истој парцели, уколико нису физички везани, је минимално 
2,5м. Уколико није могуће поставити помоћни објекат на 
границу парцеле уз сагласност суседа, минимално дозвољено 
растојање помоћног објекта од границе бочне и задње парцеле 
је 2,5м, а од суседног главног објекта на суседној парцели није 
условљено. Дозвољена је изградња помоћног објекта пре 
изградње главног објекта, у зони планиране изградње и према 
горенаведеним условима. Није дозвољено постављање 
отвора према суседној парцели.     

Паркирање: Према општим правилима грађења, дефинисаним у делу 
Паркирање и нормативима у зависности од комуналне 
делатности. 

Ограђивање: Након изградње објекта и уређења терена обавезно 
оградити заштитну зону око ТОПЛАНЕ  ради онемогућавања 
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приступа незапосленим лицима. Ограда мора бити по 
регулационој линији. Препоручује се жичана ограда са 
бетонским или челичним стубовима, минималне висине 2,50 м. 
Улазна капија мора бити са локалног пута и мора имати 
механизам за закључавање. Предвидети такође и 
упозоравајућу таблу са 

Уређење 
слободних 
површина: 

     Предметна локација ТОПЛАНЕ мора имати заштитни 
зелени појас и мора бити озелењена аутохтоним дрвенастим 
врстама тако да се амбијентално уклопи у околни простор .

. 
 
 
 
• Урбанистичка целина број 7 – намењена за спорт и рекрецију 
 
 
Забрањена је било какава изградња осим могуће  замене врсте спортског терена. 
 
Могуће пратеће намене:  
Зеленило.  
 
Намена објеката чија је градња забрањена у овој целини: Забрањена је 
изградња у оквиру целине било каквих  објеката, који би могли да угрозе животну 
средину и основну намену тј. забрањена је изградња свих објеката за које је 
обавезна процена утицаја и за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину, осим инфраструктурних објеката, а у складу са Уредбом о 
утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
("Службени гласник РС", бр. 114/08). 
 
Правила регулације за изградњу терена за мали фудбал/рукомет 
(препоручено): 
 димензије терена: 20х40m 
 површина терена: 800m2 
 завршна облога терена: асфалт, бетон или друга савремена подлога 
 извршити обележавање спортских терена 
 оријентација терена: север-југ 
 
Правила регулације за изградњу терена за кошарку (препоручено): 
 димензије терена: 28х15m 
 површина терена: 420m2 
 завршна облога терена: асфалт, бетон или друга савремена подлога 
 оријентација терена: север-југ 
 
Правила регулације за изградњу терена за одбојку (препоручено): 
 димензије и површина једног терена: 9х18 m (19х34m),  
 завршна облога терена: асфалт, бетон, песак или друга савремена 
подлога. 
 
Дозвољени урбанистички параметри: 
 Застртих површина заједно са тереном може бити мах 70%  
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 Незастрте површине потребно је урeдити озелењавањем травнатим и 
засадима ниског и високог растиња аутохтоних биљних врста 
За игралишта за мале спортове (у оквиру уређеног зеленила) не пописују се 
посебна правила већ се они прилагођавају просторним могућностима тј. не 
морају да буду стандардних димензија. 
 
Грађевинска линија: 
Објекте и терене у оквиру спортско-рекреативног центра лоцирати у оквирима 
задатих грађевинских линија, датим у графичком прилогу бр.3. 
 
Дозвољена удаљеност терена од суседне парцеле је 2,5m. 
 
Ограђивање: 
Парцеле се могу оградити транспарентном оградом висине до 4m, у зависности 
од врсте спортске и рекреативне активности, односно према условима које 
одреди надлежни орган ради контролисаног приступа корисника. 
Грађевинске парцеле могу се ограђивати функционалном и естетском оградом 
чија висина може бити највише до 1,8 m.  
 
 
 
КОМУНАЛНИ ОБЈЕКТИ  
 
 Урбанистичка целина број 8 – комуналне површине 
 
Основна намена површина: комунални објекат. 

 

Положај и број објеката на парцели: На парцели може бити више објеката. 
Објекти су слободноостојећи. Положај у односу на регулациону линију и линију 
границе парцеле није условљен. 

Ограђивање: парцела се ограђује према прописима за ову врсту објеката. 

 
    Код изградње нових објеката, уређивати према следећим условима:  
 
 
Дозвољени урбанистички параметри: 
 
Спратност објекта  ................................................................. до  П+1. 
 
Степен заузетости .................................................................. до  90%. 
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3.3.2   ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ЗА САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 
 

Саобраћајнице се изводе унутар регулационих линија којe представљају и 
границу катастарске парцеле површине јавне намене за саобраћај. У појасу 
регулације, катастарске парцеле пута, смештени су сви конструктивни елементи 
доњег и горњег строја саобраћајнице. 

 
Пројектана документација приликом спровођења Плана и планског решења мора 
бити усаглашена са Правилником о условима које са аспекта безбедности 
саобраћаја морају да испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута ("Сл. 
глaсник РС", бр. 50/2011) и другим важећим прописима из области планирања, 
пројектовања и изградње саобраћајне инфраструктуре. 

 
Положај, начин и техничка решења усвојити у сарадњи и уз услове и сагласност 
управљача јавног пута на техничку документацију. 

 
Приликом вођења надземне инсталације стубови се постављају на растојању 
које не може бити мање од висине стуба а висина вода надемне инсталације се 
прорачунава тако да не може бити мања од 7,5 m мерено од горње ивице 
коловоза до доње ивице вода при највишим температурама. 

 
Приликом спровођења Плана, у оквиру плански дефинисане регулационе линије,  
могуће је извршити реконструкцију раскрсница (промена геометрије) на 
локацијама где се након саобраћајне анализе укаже потреба у циљу повећања 
безбедности саобраћаја. У оквиру попречног профила дозвољена је 
прерасподела.  
Формирано саобраћајно решење обезбеђује функционалну унутрашњу 
организацију саобраћаја у оквиру планираног обухвата , уз обезбеђене услове за 
колски, пешачки и бициклистички саобраћај 
 
Изградња саобраћајница, паркинга,  пешачких и бициклистичких стаза , 
димензионисање коловоза, геометрија раскрсница и саобраћајних прикључака, 
полупречници закривљења у складу са меродавним возилом, хоризонтална и 
вертикална сигнализација, биће прецизно дефинисани приликом израде 
пројектне документације, односно издавања услова за пројектовање у складу са 
важећом законском регулативом. 

 
Саобраћајнице у појасу регулације изводе се са савременом коловозном 
површином намењеном моторном саобраћају.  У појасу регулације улица смешта 
се и сва потребна инфраструктура према условима и техничким захтевима који 
важе за конкретну инфраструктуру, а који се односе и на међусобан однос 
различитих инфраструктурних капацитета и међусобна ограничења. 
 
У постојећим коридорима саобраћајница дозвољава се реконструкција 
саобраћајница  у постојећим параметрима. Изградња нових саобраћајница и 
проширење (доградња) постојећих саобраћајница може се вршити етапно, у 
фазама.  
 
На раскрсници или укрштају у утврђеним зонама потребне прегледности 
забрањена је свака градња или подизање постројења,  уређаја и засада, или 
било каква активност којом се омета прегледност. Управљач има право да од 
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власника или непосредног држаоца захтева да се уклоне објекти који ометају 
потребну прегледност. 
 
Сва решења треба да су у сагласности са поглављем X-Посебни услови 
изградње и реконструкције јавних путева  Закона о путевима („Сл. гласник РС” 
бр. 41/2018 и 95/2018-др.закон и 92/2023-др.закон);  
 
У појасу регулације улице дозвољава се постављање ниша за контејнере, ван 
коловоза пута, у нивоу коловоза. Тачни положаји ниша за контејнере дефинисани 
су на цртежу лист 3,, план саобраћаја регулације и нивелације,, 
 
Планиране интервенције предвидети на следећи начин: 
 

- саобраћајни прикључци морају бити планирани (изведени) управно на 
јавни пут, са ширином коловоза приступног пута и коловозном конструкцијом у 
скаду са Законом o путевима  („Сл. гласник РС” бр. 41/2018 и 95/2018-др.закон и 
92/2023-др.закон), и важећим стандардима и прописима. 

 
- саобраћајне и слободне профиле пешачких и бициклистичких стаза 

предвидети у складу са Правилником о условима које са аспекта безбедности 
саобраћаја, морају  да испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута 
(‘’Сл. Гласник РС’’, бр 50/2011), и осталим важећим стандардима и прописима.  
 
 
Правила грађења инфраструктурних система уз јавне путеве : 

- У заштитном појасу јавног пута на основу члана 33. став 2. Закона о 
путевима („Сл. гласник РС” бр. 41/2018 и 95/2018-др.закон и 92/2023-др.закон), 
може да се гради, односно поставља, водовод, канализација, топловод, и други 
слични објекти, као и телекомуникационе и електро водове, постројења и сл., по 
претходно прибављеној сагласности управљача јавног пута која садржи 
саобраћајно-техничке услове. 

 
У оквиру регулационе линије,  могуће је извршити реконструкцију раскрсница 
(промена геометрије) на локацијама где се након саобраћајне анализе укаже 
потреба у циљу повећања безбедности саобраћаја. У оквиру попречног профила 
дозвољена је прерасподела. Изградња саобраћајница, паркинга,  пешачких и 
бициклистичких стаза, димензионисање коловоза, геометрија раскрсница и 
саобраћајних прикључака, полупречници закривљења у складу са меродавним 
возилом, саобраћајна сигнализација, дефинишу се приликом израде пројектне 
документације, односно издавања услова за пројектовање у складу са важећом 
законском регулативом. 
 
 
За све предвиђене интервенције и инсталације које се воде кроз земљишни појас 
(парцелу пута) предметног пута потребно је обратити се управљачу јавног пута 
за прибаљање услова и сагласности за израду пројектне документације (идејног 
и главног пројекта), изградњу и постављање истих, у складу са чланом 9. Закона 
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о путевима (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 41/2018 и 95/18) и чланом 
133. став 14. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС” бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19 и 37/19). 

 
Тротоари су посебне површине намењене за кретање пешакa који не могу бити 
мање ширине од 1.5 m.   

Постављају са стране коловоза од којег су одвојени ивичњацима, издигнути за 12 
cm у односу на коловозну површину. Ивичњаци су бетонски или камени 
димензија 24/18 или 20/18 са атестима.  

Могућа је садња пунктуалног зеленила на тротоарима са ширином од 2.5 m или 
више. На тротоарима се постављају и елементи саобраћајне сигнализације 
према пројекту и техничким нормативима. При постављању мобилијара, 
саобраћајне сигнализације или садње мора се очувати минимално 0.90 m између 
покретних и непокретних објеката на тротоару за пролаз инвалидских колица.  

Пешачке стазе су намењене за кретање пешакa ван профила саобраћајнице. 
Пешачке стазе могу бити и тематске, различите намене у склопу спортско-
рекреативних активности и зеленила. Уз стазе се постабљају елементи урбаног 
мобилијара (клупе, ђубријере, надстрешнице са клупама и столовима, разне 
справе за вежбу и сл.). 

 
Услови прикључења грађевинске парцеле на површину јавне намене 

Грађевинска парцела мора имати излаз на јавну саобраћајницу односно трајно 
обезбеђен приступ на јавну саобраћајницу на графичком прилогу бр 3 ,,План 
саобраћаја регулације и нивелације ,, приказани су сви прикључци парцела на 
површину јавне намене. 

Колски прилаз или приступна саобраћајница рачуна се од прикључка на 
коловозну површину јавног пута. Коловоз је као на јавном путу и са коловозном 
конструкцијом за осовински притисак за меродавно возило (минимално 5 t). 

 
 
Паркиралишта 

Управна паркинг местa су димензија 2,5х5,0 m, подужна паркинг места су 
димензија 2,0x5,5 m.  
 
На сваком паркиралишту мора се обезбедити једно паркинг место за возила за 
инвалидна лица односно једно на сваких 20 паркинг места (5%) од укупног броја 
паркинг места. 
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3.3.3  ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ЗА ВОДОВОДНУ И КАНАЛИЗАЦИОНУ 
          ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
Водовод 
 
 Израдити техничку документацију за изградњу нових цевовода уз планиране 
саобраћајнице, на основу услова ЈП „одовод Рума; 
 Приликом пројектовања водоводне мреже изабрати ПВЦ или полиетиленске 
цеви;  
 Приликом изградње нових цевовода и замене постојећих обавезна је уградња  
противпожарних хидраната Ø80mm, а у складу са важећим прописима; 
 Новопројектована мрежа треба да буде прстенаста, са избегавањем слепих 
огранака;  
 Минимални пречник нових цевовода је Ø110mm;  
 Трасу нових водоводних цевовода пројектовати уз саобраћајнице изван 
коловоза по правилу на удаљености од 0,50 m од спољне ивице тротоара ка 
осовини саобраћајнице, или у тротоару где није могуће водити зеленим појасем, 
како је то приказано у графичком делу документације; 
 Дубина укопавања водоводних цеви је минимално 1,0m од коте терена до горње 
површине цеви, због дубине мржњења и саобраћајног оптерећења; 
 Тежити да водоводне цеви буду изнад канализационих, а испод електричних 
каблова при укрштању; 
 Предвидети шахтове на мрежним чворовима са два и више затварача; 
 Предвидети објекте на мрежи (ваздушни вентили, испусти и др.) ради бољег 
функционисања и лакшег одржавања; 
 Цеви приликом уградње морају бити постављене на слоју песка по 10сm испод и 
изнад цеви; 
 У случају укрштања са саобраћајницама и водотоцима водоводне инсталације 
морају бити у заштитној челичној цеви, висина надслоја изнад горње површине 
заштитне цеви до коте нивелете саобраћајнице, односно дна регулисаног 
водотока треба да је минимално 0,8м, а 1,5м до дна нерегулисаног водотока. У 
случају укрштања хидротехничке инфраструктуре са водотоцима треба 
прибавити посебна водна акта; 
 Спречити негативне утицаје на квалитет воде стриктним поштовањем 
Правилника о начину одређивања и одржавања зона санитарне заштите 
изворишта водоснабдевања; 
 Изградња објеката у појасу заштите цевовода  одређује се посебним условима 
надлежног предузећа ЈП Водовод Рума;  
 Прикључење на водоводну мрежу вршити на основу техничке документације, у 
складу са Законом о планирању и изградњи, а према условима ЈП Водовод Рума. 
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Фекална канализација 
 
 Потребно је израдити техничку документацију за изградњу канализације 
отпадних вода и њено повезивање на постојеће колекторе. 
 Трасу фекалне канализације пројектовати у зеленој површини или у зони 
планираних саобраћајница. 
 Минимални пречник канализационих цеви не може да буде мањи од Ø200mm. 
 Минимални пад канализационих цеви дефинисати на основу хидрауличког 
прорачуна, зависно од цевног материјала и пречника канала. 
 Минимална дубина фекалне канализације од површине терена до горње 
површине цеви не може да буде мања од 1,0m. 
 Дубине укопавања цеви више од 5,0m су дозвољене само изузетно. 
 Цеви приликом уградње морају бити постављене на слоју песка по 10сm испод и 
изнад цеви, а затим шљунком до коте терена, у слојевима од по 30цм са 
збијањем, док се сва земља из ископа одвози на депонију. 
 Ревизиона окна морају се постављати на:  
           - местима споја два колектора  
           - ако се мења правац колектора који спроводи фекалну отпадну воду 
           - на правцима на растојању највише 160D  
           - при промени пречника колектора  
 Ревизионе шахтове пројектовати од готових бетонских прстенова Ø1000мм, а 
поклопце од ливеног гвожђа или дуктилног лива класе носивости D400 за тешки 
саобраћај 
 Забрањено је увођење атмосферске воде у колекторе фекалних вода.  
 Квалитет отпадних вода које се испуштају у канализациони систем мора да 
одговара Правилнику о техничким и санитарним условима за испуштање 
отпадних вода у градску канализацију  
 Прикључење гаража и других објеката, који продукују отпадну воду са садржајем 
уља, масти, нафтних деривата вршити преко таложника и сепаратора уља и 
масти  
 Код пројектовања и изградње обавезно је поштовање и примена свих важећих 
техничких прописа и норматива из ове области 
 Минималан пречник прикључка на фекалну канализацију износи Ø160mm, а 
прикључење је дозвољено преко ревизионог шахта или на рачву 
 Прикључење на канализациону мрежу вршити на основу техничке 
документације, у складу са Законом о планирању и изгадњи, а према условима 
ЈП Водовод Рума. 
 
 
Атмосферска канализација 
 
 Потребно је израдити техничку документацију за изградњу атмосферске 
канализације са објектима за таложење и испуштање у реципијент 
 Минимални пречник канализационих цеви не може да буде мањи од Ø250mm 
 Цеви приликом уградње морају бити постављене на слоју песка по 10сm испод и 
изнад цеви, а затим шљунком до коте терена, у слојевима од по 30цм са 
збијањем, док се сва земља из ископа одвози на депонију 
 Ревизиона окна морају се постављати на:  
           - местима споја два колектора  
           - ако се мења правац колектора који спроводи фекалну отпадну воду 
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           - на правцима на растојању највише 160D  
           - при промени пречника колектора  
 Ревизионе шахтове пројектовати од готових бетонских прстенова Ø1000мм, а 
поклопце од ливеног гвожђа или дуктилног лива класе носивости D400 за тешки 
саобраћај 
 Сливнике повезивати на ревизионе шахтове атмосферске канализације цевима 
минималног пречника Ø200мм. Сливници се лоцирају уз ивичњак на страни 
попречног профила са нижом котом  
 Забрањено је увођење атмосферске воде у колекторе фекалних вода  
 Квалитет отпадних вода које се испуштају у канализациони систем мора да 
одговара Правилнику о техничким и санитарним условима за испуштање 
отпадних вода у градску канализацију  
 За прикључке на кишну канализацију треба се придржавати следећег:  
- Прикључење кишних и дренажних вода објеката извршити преко таложника на 
ревизиони шахт или преко рачве  
- Уколико у близини објеката не постоји улична атмосферска канализација, 
прикупљене атмосферске воде са локације се могу упустити у отворене канале 
поред саобраћајница или у затрављене површине у оквиру локације  
- Са површина које могу бити оптерећене мастима и уљима, атмосферску воду 
пре упуштања пречистити у сепаратору масти и уља. 
 Прикључење на канализациону мрежу вршити на основу техничке 
документације, у складу са Законом о планирању и изгадњи, а према условима 
ЈП Водовод Рума. 
 
 
 
 

3.3.4  ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ЗА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
Изградња електроенергетских објеката се може вршити уз прибављену 
грађевинску дозволу и друге услове према Закону о планирању и изградњи. 
Издавање грађевинске дозволе је у надлежности локалне самоуправе. 
Инвеститор може приступити изградњи објеката на основу добијене грађевинске 
дозволе, уз услов пријаве радова органу који је издао грађевинску дозволу пре 
почетка извођења радова. 
У случају земљаних радова – ископа, у реону трасе постојећих кабловских 
водова, инвеститор (извођач радова) је у обавези да се благовремено пре 
отпочињања радова јави надлежном Електродистрибутивном предузећу 
захтевом за одређивање стручног лица, које ће вршити надзор над извођењем 
радова. Предвидети да се земљани радови обављају искључиво ручно уз 
повећану опрезност и присуство стручног лица надлежне Електродистрибуције. 
Обезбедити довољну удаљеност од темеља надземних електродистрибутивних 
објеката,  да би се сачувала њихова статичка стабилност, и од уземљења 
стубова мреже и трафостаница који се налазе прстенасто положени на растојању 
1m од спољашњих ивица истих и на дубини од 0,5 до 1m. 
 
Услови за укрштање и паралелно вођење објеката инфраструктуре (водоводне и 
канализационе мреже као и других кабловских водова), са постојећим и 
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планираним електроенергетским кабловским водовима одређени су Техничком 
препоруком бр. 3 ЕПС–Дирекције за дистрибуцију ел. енергије Србије. 
Услови за укрштање и паралелно вођење објеката инфраструктуре, са 
постојећим и планираним електроенергетским надземним водовима одређени су 
Техничком препоруком бр. 10  ЕПС–Дирекције за дистрибуцију ел. енергије 
Србије и Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних 
електроенергетских водова називног напона од 1kV до 400kV. 
 
У заштитном појасу, испод, изнад или поред електроенергетских објеката, 
супротно закону, техничким и другим прописима не могу се градити објекти, 
изводити други радови, нити засађивати дрвеће и друго растиње. 
Заштитни појас за надземне електроенергетске водове, са обе стране вода од 
крајњег фазног проводника, има следеће ширине сходно Закону о енергетици 
("Сл. гласник РС", бр.145/2014): 

o за напонски ниво 1 – 35 kV: 
- за голе проводнике 10 метара, кроз шумско подручје 3 метра 
- за слабоизоловане проводнике 4 метра, кроз шумско подручје 3 метра 
- за самоносеће кабловске снопове 1 метар 

o за напонски ниво 35 kV, 15 метара 
Заштитни појас за подземне електроенергетске водове (каблове) износи, од 
ивице армирано – бетонског канала: 

o за напонски ниво 1 – 35 kV, укључујући и 35 kV, 1 метар 
Заштитни појас за трансформаторске станице на отвореном износи: 

o за напонски ниво 1 – 35 kV, 10 метара 
 
У случају градње испод или у близини далековода у заштитном појасу, као и у 
случају угрожавања електроенергетских објеката напона 1 - 35кV (далеководи, 
трафостанице, кабловски водови) потребно је обратити се надлежној 
Електродистрибуцији са захтевом за израду пројектне документације и склапање 
уговора за измештање истих. При томе се морају поштовати и други услови 
дефинисаних „Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних 
електроенергетских водова називног напона од 1kV до 400kV („Сл.лист.СФРЈ 
бр.65/88“ и „Сл.лист СРЈ бр.18/92“). 
Све електродистрибутивне ТС и водови који не испуњавају услове заштитних 
удаљености у односу на објекте који су изграђени пре изградње ТС / водова, а у 
складу са важећим Правилницима, морају се изместити или прописно 
обезбедити од утицаја на околину и постојеће изграђене и планиране објекте 
јавне намене. 
У случају потребе измештања постојећих електродистрибутивних објеката сва 
измештања извршити трасом кроз јавну површину уз остављање коридора и 
резервних цеви тамо где је то потребно. Укрштање и паралелно вођење вршити 
у складу са одговарајућим пројектом, за чију је израду надлежна искључиво ОДС 
ЕПС Дистрибуција. Трошкове евентуалних измештања електродистрибутивних 
објеката сноси инвеститор. Потребно је да се, након израде пројекта конкретног 
објекта, инвеститор истог обрати ОДС ЕПС Дистрибуцији са захтевом за 
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уговарање израде инвестиционо – техничке документације измештања, као и 
радова на измештању предметних електродистрибутивних објеката. При изради 
техничке документације придржавати се закона и важећих техничких прописа. 
Пројекат треба да предвиди заштиту и потребно измештање постојећих ЕЕО пре 
изградње пројектованог објекта, при чему Инвеститор решава све имовинско – 
правне односе настале због потребе измештања.  
 
У односу на коловоз пута стубови средњенапонске надземне мреже 10 - 35kV 
морају бити удаљени минимално: 
- 10m......за регионалне и локалне путеве, изузетно 5m, а угао укрштања треба 

да је најмање 20˚ за регионални пут и без ограничења за локалне путеве, 
- 20m......за магистралне путеве, изузетно 10m, а угао укрштања треба да је 

најмање 30˚. 
Сигурносна висина вода изнад путева износи 7m. 
 
Стубови надземне нисконапонске мреже 1kV треба да су удаљени мин. 2m од 
коловоза за магистрални, регионални и локални пут. У односу на саобраћајнице у 
насељу, код укрштања, приближавања и паралелног вођења надземне 
нисконапонске мреже, стубови се могу постављати без ограничења у односу на 
коловоз, пожељно на удаљености од 0,3 до 0,5m, на тротоару или у зеленом 
појасу.  
Сигурносна висина на преласку преко пута треба да износи 6m. 
 
Код изградње надземних водова средњег и ниског напона морају се поштовати 
прописи дефинисани: 
- „ПТН за изградњу надземних електроенергетских водова називног напона од 

1 kV до 400 kV“ (Сл.лист СФРЈ бр. 65/88 и Сл.лист СРЈ бр.18/92) и 
- „ПТН за изградњу надземних нисконапонских водова“ (Сл.лист СФРЈ бр.6/92) 
 
Такође се морају поштовати прописи о техничким условима заштите подземних 
металних цевовода од утицаја електроенергетских постројења, према СРПС 
Н.ЦО.105 (Сл.лист СФРЈ 68/86), прописи о заштити телекомуникационих 
постројења од утицаја електроенергетских постројења, заштита од опасности 
СРПС Н.ЦО.101 (Сл.лист СФРЈ бр.68/88) као и Закон о заштити од нејонизујућег 
зрачења (Сл.гл.РС бр.36/09). 
 
Планиране трафостанице напонског нивоа 10/0.4 kV градиће се као монтажно - 
бетонске (МБТС). Потребни простор који се мора обезбедити за наведене ТС 
износи: за МБТС снаге до 1x630kVА и 1х1000kVА: мин 6х5m, за МБТС снаге до 
2x630kVА и 2х1000kVА: мин 7х6m. При томе се морају поштовати одредбе 
техничке препоруке ЕД Србије бр.ТП1. 
 
Електроенергетски каблови се могу полагати уз услов да су обезбеђени 
минимални размаци од других врста инсталација и објеката који износе: 
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0,4 m … од цеви водовода и канализације (при укрштању) и 0,4 m (хоризонтално 
растојање 
0,3 m …од темеља грађевинских објеката 
0,5 m ... од телекомуникацијских каблова (при укрштању и паралелном вођењу), 
исто се не односи на оптичке каблове али не треба бити мање од 0,2 m  
0,6 m ... од спољне ивице канала за топловод, изузев кабла за јавно осветљење 
где је дозвољено минимално растојање 0,3 m при укрштању и паралелном 
вођењу 
0,8m ... од гасовода у насељу изузетно се може смањити за 0,3 m увлачењем 
енергетског кабла у цев (целом дужином или 2+2 m приликом укрштања)   
1,2m ... од гасовода ван насеља изузетно се може смањити за 0,3 m увлачењем 
енергетског кабла у цев (целом дужином или 2+2 m приликом укрштања)  
Међусобни размак енергетских каблова (вишежилних, односно кабловског снопа 
три једножилна кабла) у истом рову одређује се на основу струјног оптерећења, 
али не сме да буде мањи од 0,07m при паралелном вођењу, односно 0,2m при 
укрштању. Да се обезбеди да се у рову каблови међусобно не додирују, између 
каблова може целом дужином трасе да се постави низ опека, које се монтирају 
насатице на међусобном размаку од 1m.   
 
Полагање једножилних енергетских каблова (XHE 49-A и сл.) вршити у 
троугластом снопу. Сноп се формира провлачењем каблова кроз одговарајућу 
матрицу, при одмотавању са три калема. Дозвољено је појединачно провлачење 
једножилног кабла кроз цев од неферомагнетног материјала, под условом да цев 
није дужа од 20m. Кроз челичну цев дозвољено је провлачење снопа који чине 
једножилни каблови све три фазе. За причвршћивање једножилних каблова могу 
да се користе само обујмице од неферомагнетног материјала. На оба краја 
кабловског вода треба галвански да се повежу метални плаштови или 
електричне заштите сва три једножилна кабла и да се уземљи овај спој. 
 
При укрштању са путем изван насеља енергетски кабал се поставља у бетонски 
канал, односно бетонску или пластичну "јувидур" цев 160mm увучену у 
хоризонтално избушени отвор дужи за 1m од спољне ивице пута тако да је 
могућа замена кабла без раскопавања пута. Подбушивање се врши механичким 
путем, а темељне јаме за бушење се постављају уз спољну ивицу земљишног 
појаса. Вертикални размак између горње ивице кабловске канализације и 
површине пута треба да износи најмање 0,8m а од дна канала најмање 1,2m. 
Штитник и упозоравајућа трака се постављају целом трасом до дела трасе у 
заштитним цевима. Угао укрштања треба да је што ближи 90, а најмање 30. На 
крајевима цеви поставити одговарајуће ознаке.  
Код паралелног вођења минимални размак у односу на пут треба да је : 
мин. 5m ... за пут I реда, односно мин. 3m код приближавања 
мин. 3m ... за путеве изнад I реда односно мин. 1m код приближавања 
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Ако се потребни размаци не могу постићи, кабл се полаже у заштитну цев дужине 
најмање 2m са обе стране места укрштања или целом дужином код паралелног 
вођења, при чему најмањи размак не сме бити мањи од 0,3m. 
 
Код укрштања са телекомуникационим каблом, енергетски кабл се полаже испод, 
а код укршања са гасоводом и топловодом изнад. При укрштању енергетских 
каблова, кабал вишег напонског нивоа полаже се испод кабла нижег напонског 
нивоа, уз поштовање потребне дубине свих каблова, на вертикалном одстојању 
од најмање 0,4m.  
 
Код укрштања са каналом енергетски кабал се поставља у заштитну металну цев 
160mm до 0,5m шире од спољних ивица канала тако да је могућа замена кабла 
без раскопавања канала. Вертикални размак између најниже коте дна канала и 
горње ивице металне цеви треба да износи најмање 1,2m. Штитник и 
упозоравајућа трака се постављају целом трасом до дела трасе у заштитним 
цевима. Угао укрштања треба да је што ближи 90, а најмање 30. На крајевима 
цеви поставити одговарајуће ознаке. 
 
Телекомуникациони каблови који служе искључиво за потребе 
електродистрибуције могу се полагати у исти ров са енергетским кабловима, на 
најмањем размаку који се покаже задовољавајући прорачуном, али не мањи од 
0,2m. 
 
За све предвиђене интервенције и инсталације које воде кроз земљишни појас 
(парцелу пута) потребно је обратити се ЈП „Путеви Србије“ за прибављање 
услова и сагласности за израду пројектне документације и постављање истих. 
 
Заштита од индиректног напона додира се спроводи у ТН или ТТ систему према 
условима надлежне електродистрибуције, сагласно СРПС Н.Б2.741. 
  
На графичком прилогу бр.6. “План мрежа и објеката комуналне инфраструктуре“, 
приказани су потребни електроенергетски објекти из којих се обезбеђује 
ел.енергија за потрошаче на планском подручју. 
 

3.3.5  ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНУ  ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
 Дубина полагања оптичких каблова у насељеним местима треба да буде 

0,8 - 1 m.  

 Удаљеност планираних објеката од   телекомуникационих објеката мора 
бити мин. 1,5 m. 

 У случају да се земљани радови изводе на дубини већој од 0,4m изнад 
подземних телекомуникационих инсталација инсталације морају се заштити 
одговарајућим полуцевима 
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 Код приближавања или паралелног вођења електроенергетског кабла од 
1kV до 10kV и телекомуникационих инсталација мора се испоштовати 
минимално растојање од 0,5m. На местима укрштања електроенергетски 
кабл мора бити положен испод телекомуникационих инсталација уз 
поштовање минималног растојања од 0,5m.  

 Код приближавања или паралелног вођења подземних телекомуникационих 
инсталација и водовода мора се осигурати минимални размак од 0,4 m. На 
местима укрштања водоводна цев мора бити положена испод 
телекомуникационих инсталација уз поштовање минималног растојања од 
0,4 m. 

 Код приближавања или паралелног вођења подземних телекомуникационих 
инсталација и фекалне канализације ( за мање цеви пречника до 0,6 м и 
кућне приклјучке) мора се осигурати минимални размак од 0,4 m, односно 
1,5м за магистралне канализационе цеви пречника једнаког или већег 0,6м. 
На местима укрштања канализациона цев мора бити положена испод 
телекомуникационих инсталација при чему кабл треба да буде механички 
заштићен. Дужина заштитне цеви треба да буде 1,5 m са сваке стране 
места укрштања, а растојање треба да буде најмање 0,3m. 

 Код приближавања или паралелног вођења подземних телекомуникационих 
инсталација и гасовода мора се осигурати минимални размак од 0,5 m. На 
местима укрштања гасовод мора бити положен испод телекомуникационих 
инсталација уз поштовање минималног растојања од 0,5m. 

 Код приближавања или паралелног вођења подземних телекомуникационих 
инсталација и вреловода мора се осигурати минимални растојање од 0,6 m. 
На месту укрштања вреловод мора бити положен испод 
телекомуникационих инсталација уз поштовање минималног растојања од 
0,6 m. 

 Угао укрштања наведених инсталација и телекомуникациони инсталација 
треба да буде по правилу 90°, а ни у ком случају угао не може бити мањи 
од 45°. 

 На местима укрштања постојећих телекомуникационих инсталација са 
пројектованим саобраћајницама (коловозом, тротоаром, паркингом, ...), 
инвеститор је дужан да паралелно са постојећим подземним 
телекомуникационим кабловима постави заштитне PVC цеви пречника 
110mm, дужине ширина саобраћајнице +1,5m са обе стране. Крајеве цеви 
треба одговарајуће затворити. 

 На местима приближавања пројектованих саобраћајних површина 
телекомуникационим објектима растојање мора бити мин. 1,0m. 

 Угао укрштања пројектоване саобраћајнице и телекомуникационих 
инсталација треба да буде по правилу 90°, а ни у ком случају угао не може 
бити мањи од 45°.  
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 Подземне телекомуникационе инсталације не смеју бити угрожене изменом 
висинских кота терена (нивелацијом терена), тј. морају бити на прописаној 
дубини и након изведених радова. Поред наведеног, не сме се мењати 
састав горњег строја тла изнад телекомуникационих инсталација 
(асфалтирање, бетонирање, поплочавање...) и морају се испоштовати 
вертикална и хоризонтална растојања.  

 Заштиту и обезбеђење постојећих телекомуникационих објеката и 
каблова треба извршити пре почетка било каквих грађевинских 
радова и предузети све потребне и одговарајуће мере предострожности 
како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности, техничке исправности постојећих телекомуникационих 
објеката и каблова; 

 Грађевинске радове у непосредној близини постојећих телекомуникационих 
објеката и каблова вршити искључиво ручним путем без употребе 
механизације и уз предузимање свих потребних мера заштите (обезбеђење 
од слегања, пробни ископи и сл.). 

 
3.3.6  ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ЗА ГАСНУ  И ТОПЛОВОДНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 

 
Правила грађења за гасификацију 
 
Дистрибутивним гасоводом сматра се гасовод од полиетиленских цеви за 
развод гаса радног притиска до 4 бара, који полази непосредно иза излазног 
запорног затварача на прикључном шахту или мернорегулационе станице, а 
завршава се запорним цевним затварачем потрошача.  
Дистрибутивни гасовод се мора трасирати да не угрожава постојеће или 
планиране намене коришћења земљишта, да се поштују прописи који се односе 
на другу инфраструктуру, као и прописи о геолошким особинама тла.  
Приликом извођења радова на изградњи гасоводне мреже, у исти ров ће се 
полагати и полиетиленске цеви за накнадно удувавање оптичког кабла ради 
формирања вишенаменске телекомуникационе мреже (БХТКМ) за даљинску 
контролу и мерење трошње гаса сваког појединог потрошача. 
По правилу гасовод полагати у оквиру регулационих зона саобраћајница и 
слободним зеленим површинама и тротоарима. 
Да би се осигурало непрекидно и безбедно снабдевање потрошача природним 
гасом, уз могућност искључења појединих потрошача, а да се остали нормално 
снабдевају, мрежа је планирана у облику затворених међусобно повезаних 
прстенова око појединих група потрошача. Места цевних затварача за 
искључење морају бити постављени тако да омогућују и искључење појединих 
потрошача,смештених у ПП-шахтама. 
Цевни затварач са продужним вретеном уградити у складу са техничким 
прописима, обезбедити од приступа неовлашћених лица, видно обележити са 
натписом «ГАС» уграђен на дистрибутивном гасном цевоводу. 
 
Полагање дистрибутивног гасовода 
Дистрибутивни гасовод полагати испод земље без обзира на његову намену и 
притисак. 
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У подручју где може да дође до померања тла које би угрозило безбедност 
гасовода применити прописане мере заштите. 
У изузетним случајевима, дистрибутивни гасовод се полаже дуж трупа пута, уз 
посебне мере заштите од механичких оштећења. Дистрибутивни гасовод не 
полагати испод зграда и других објеката. 
Радна цев гасовода се полаже у земљани ров минималне ширине 60 cm, која се 
мења у зависности од пречника цевовода и прописаних општих техничких услова. 
Дубина укопавања дистрибутивног гасовода износи од 0,60 m – 1,0 m, у 
зависности од услова терена а изузетно може износити 0,5 m, уз предузимање 
додатних мера заштите. 
Минимална дубина укопавања при укрштању дистрибутивних гасовода са 
путевима и улицама износи 1,0 m. 
Траса рова за полагање дистрибутивне гасоводне мреже од ПФ цеви радног 
притиска до 4 бара, поставља се тако да гасна мрежа задовољава минимална 
прописана растојања у односу на друге инфраструктурне мреже и објекте 
инфраструктуре. 
Вредност минималних дозвољених светлих растојања у односу на друге инф. 
објекте је у следећој табели:  
 
Табела бр.5. Дозвољена светла растојања: 
 Минимално дозвољено 

растојање (m) 
 укрштање паралелно 

вођење 
Гасоводи међусобно 0,2 0,4 
Од гасовода до даљинских топл. водовода и 
канализације 

0,2 0,4 

Од гасовода до проходних канала 
топлодалековода 

0,2 0,4 

Од гасовода до нисконапонских и 
високонапонских ел. каблова

0,3 0,4 

Од гасовода до телефонских каблова 0,2 0,4
Од гасовода до водова хем.инд. и технолошкох 
флуида 

0,2 0,6 

Од гасовода до бензинских пумпи - 5,0 
Од гасовода до шахтова и канала 0,2 0,3
Од гасовода до високог зеленила - 1,5 

 
При укрштању дистрибутивних гасовода са саобраћајницама, водотоковима и 
каналима, угао укрштања осе препреке и осе гасовода мора бити од 60° до 90°. 
 
Mинимална хоризонтална растојања подземних полиетиленских гасовода МОП  4 
бара од надземне електро мреже и стубова. 
Називни напон                          при укрштању у m             при паралелном вођењу у 
m  
1 KV>U                                                   1                                                1        
1 KV<U<20KV                                         2                                                2 
20 KV<U<35 KV                                      5                                               10 
3 5KV<U.                                               10                                              15 
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За снижење притиска и мерење потрошње гаса монтирају се на фасади објекта 
метални орман са мернорегулационим сетом, са главним запорним цевним 
затварачем, регулатором притиска и мерачом протока гаса. 
За домаћинства излазни притисак за потрошача је 0,025 бара што је и излазни 
притисак из регулационог сета. 
Дно ископаног профила рова за полагање дистрибутивног гасовода мора бити 
равно, засуто слојем песка испод и иза цеви, у складу са нормативима и 
техничким условима за полагање дистрибутивног цевовода од полиетиленских 
цеви за радне притиске до 4 бара. 
Спајање елемената гасовода врши се сучеоним заваривањем, електро отпорним 
заваривањем, полуфузионо заваривање. 
Пре затрпавања цеви извршити испитивање на непропустивост и чврстоћу у 
складу са техничким прописима. 
На дубини од 30 cm у рову изнад цеви, поставити упозоравајућу траку са 
натписом «ГАС» жуте боје. 
Трасу госовода обележити видно надземним укопавањем бетонских стубова са 
натписом на месинганој плочи ГАСОВОД на растојањима од 0,50 m од заштитног 
појаса. У појасу ширине 5m на једну и другу страну од осе цевовода, забрањено 
је садити биљке чији корени досежу дубину већу од 1m, за које је потребно да се 
обрађује земља дубље од 0,5m.  
Заштитни појас гасовода 3m у односу на осу гасовода 
Положај секционог вентила обележити са натписом ГАС и бројем цевног, 
индентичног броју из техничке документације, затварача са поклопцем и уређајем 
за закључавање. 
Пре затрпавања гасовода извршити геодетско снимање по (х,у,z) оси. 
Један примерак геодетског елабората мора да се достави надлежној јединици 
геодетске службе и ЈП Србијагаса, Организационој јединици Београд.  
Пре израде техничке документације обратите се предузећу које је надлежно за 
транспорт, односно дистрибуцију природног гаса ради прибављања енергетских и 
техничких услова за израду техничке документације. 
При изради инвестиционо-техничке документације за изградњу дистрибутивног 
гасовода радног притиска од 0-4 бара од ПЕ цеви, потребно је прибавити 
енергетско-техничке услове код овлашћеног дистрибутера.  
Код израде техничке документације дистрибутивне гасоводне мреже, у свему се 
придржавати: 

 Правилника о техничким нормативима за пројектовање и полагање 
дистрибутивног гасовода од полиетиленских цеви за радни притисак од 4 
бара („Службени лист СРЈ“, број 20/92), 

 Правилника о техничким нормативима за кућни гасни прикључак за радни 
притисак од 4 бара („Службени лист СРЈ“, број 20/92), 

 Правилника о техничким нормативима за унутрашње гасне инсталације 
(„Службени лист СРЈ“, број 20/92), 

 Закон о цевном транспорту гасовитих и течних угљоводоника („ Службени 
лист СРЈ“ бр.29/1997), 

 Правилник о техничким условима и нормативима за безбедан транспорт 
течних и гасовитих угљоводоника магистралним нафтоводима и 
гасоводима („Сл.лист СФРЈ“ бр. 26/1985). 

 
Правила градње  даљинског система грејања - топловода  
      
Правила градње  даљинског система грејања - топловода  
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Од котларница до потрошача топлотна енергија се транспортује топловодним 
дистрибутивним системом од предизолованих цеви бесканално положених у 
земљу.  
 

1. Цевовод примарног и секундарног развода водити подземно, осим у 
случајевима немогућности подземног вођења.                                                 

2. Цевну мрежу градити кроз површине у јавном власништву, зеленим 
површинама, тротоарима и улицама и на потребним местима изградити 
шахте за прикључење потрошача. 

3. Линију прикључења потрошача на главне уличне линије, водити кроз јавне 
површине и улазити у парцеле у власништву потрошача. 

4. Дубина укопавања главних уличних линија је 0.8-2 m у односу на горњу 
ивицу изолације цевовода. 

5. Дубина укопавања прикључака потрошача је 0.6-1.5 m у односу на горњу 
ивицу изолације цевовода. 

6. Минимално светло растојање топловодне цеви од осталих линијских 
инсталација је 0,2-0,3 m. 

7. Ширина потребне заштитне зоне у односу на спољни омотач цеви 
минимално 2m. 

8. Објекти индивидуалног и колективног становања и пословне намене имају 
сопствену топлотну подстаницу, са мерно-регулационом опремом и 
сопственим прикључком на уличну линију. 

9. Могуће је више објеката индивидуалног, колективног становања и пословне 
намене прикључити на једну заједничку подстаницу, при чему се од ње 
према објектима изграђује мрежа секундарног развода у складу са 
енергетско техничким условима надлежног комуналног предузећа. 

10. Потребно је у просторији сваке топлотне подстанице обезбедити 
прикључак на воду и фекалну канализацију и прикључак на електричну 
енергију. 

11. При пројектовању топлотних подстаница тежити техничком решењу један 
власник -једна подстаница.  

12. За пoдстанице у зонама колективног становања и јавних објеката 
обезбедити несметан прилаз подстаницама за приступ одржавању. 

13. При изради техничке дукоментације обратити се за техничке услове 
овлашћеном дистрибутеру топлотне енергије.      
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3.4 ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛИХ НАМЕНА 
 
3.4.1  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ ВИСОКЕ 

ГУСТИНЕ  
 
Основна намена објеката:  
Вишепородично становање      
 
Врста и намена објеката који се могу градити- могуће пратеће намене: 
Објекти јавних намена и служби, зеленило, услужне делатности и пословање 
(занатски, трговачки, угоститељски и сл.). 
 
 
Врста и намена објеката чија је изградња забрањена: 
забрањена је изградња објеката који би својом функцијом угрозили основну 
намену простора-становање. Забрањена је изградња свих објеката за које је 
обавезна процена утицаја и за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину, а у складу са Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је 
обавезна процена утицаја  - Листе 1 и Листе пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину  - Листе 2 ("Службени гласник РС", бр. 
114/08). 
 
Тип изградње: 
-    као слободностојећи 

 
Индекс 
заузетости: 
 

- максимални индекс заузетости на парцели …………… 50% 
 

Висинска 
регулација: 
 

- максимална спратност објеката ......……………По+Пр+20 
- максимална висина објеката 
- до коте слемена………………………......80м 

Хоризонтална 
регулација: 
 

- минимално растојање грађевинске линије објекта од 
регулационе линије парцеле дефинисано у графичком 
прилогу План саобраћаја, регулације и нивелације 
  
- растојање објекта од бочних граница парцеле 
- за слободно стојеће објекте…1/4 х вишег објекта, а не мање 
од 4м 
- растојање објекта од бочних суседних објеката 
- слободностојећи објекти ……1/2 х вишег објекта 
 
 

Паркирање: Паркирање за потребе становања обезбедити по принципу 1 
стан / 1 паркинг место, плус 1 паркинг место на сваких 5 станова, 
за посетиоце.

Уређење 
слободних 
површина: 

Обавезно је формирање незастртих зелених површина на 
минимално 30% површине парцеле. Планиране и изведене 
зелене површине се не могу смањивати сем у циљу подизања 
дечијих и рекреативних игралишта. Површине за паркирање 
могу бити озелењене али се не рачунају у минималан 
проценат зелених површина приликом обрачунавања биланса 
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на предметној локацији. 
Посебни 
услови: 

Кула треба да представља репер урбане целине у виду 
стамбено-пословног објекта, који ће својом висином до 
максималних 80,0 m доминирати простором, атрактивног 
облика, репрезентативног дизајна и модерног типа градње. 
Обзиром на значај објекта и зоне у којој се планира 
његова изградња, неопходна израда урбанистичког 
пројекта, а све у сврху налажења најбољег архитектонског 
решења и провере расположивих капацитета (саобраћај, 
инфраструктура) као и уклопљености оваквог објекта у 
окружење и остале планиране садржаје. 

Сходно члану 8. Правилника о утврђивању и обележавању 
препрека у ваздушном саобраћају („Сл. гласник РС“, бр. 
32/2021 и 25/2024), за објекте висине веће од 30 метара изнад 
околног терена и планирају се изван подручја аеродрома и 
хелиодрома, инвеститор је дужан да прибави сагласност 
Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије. 

 
 
 
 
3.4.2  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ СРЕДЊЕ 

ГУСТИНЕ 
 

Основна намена објеката:  
Вишепородично становање .         
 
Врста и намена објеката који се могу градити- могуће пратеће намене: 
Објекти јавних намена и служби, зеленило, услужне делатности и пословање 
(занатски, трговачки, угоститељски и сл.). 
 
Врста и намена објеката чија је изградња забрањена: 
забрањена је изградња објеката који би својом функцијом угрозили основну 
намену простора-становање. Забрањена је изградња свих објеката за које је 
обавезна процена утицаја и за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину, а у складу са Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је 
обавезна процена утицаја  - Листе 1 и Листе пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину  - Листе 2 ("Службени гласник РС", бр. 
114/08). 
 
Тип изградње: 

-    као слободностојећи,   објекти у низу и објекти у прекинутом низу 
 

Индекс 
заузетости: 
 

- максимални индекс заузетости на парцели …………… 50% 
 

Висинска 
регулација: 
 

- максимална спратност објеката ......……………По+Пр+7+ПС 
- максимална висина објеката 
- до коте слемена………………………......30 м 

Хоризонтална 
регулација: 

- минимално растојање грађевинске линије објекта од 
регулационе линије парцеле дефинисано у графичком 
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 прилогу План саобраћаја, регулације и нивелације,  
  
- растојање објекта од бочних граница парцеле 
 
- за слободно стојеће објекте…1/4 х вишег објекта, а не мање 
од 4м 
 
- за објекте у низу ……………………….. 2,5 м 
 
- растојање објекта од бочних суседних објеката 
- слободностојећи објекти ……1/2 х вишег објекта 
- у прекинутом низу ………… 1/3 х вишег објекта 
 
- минимално растојање објекта од задње 
границе парцеле ………………………………….. 6,0 м 

Паркирање: Паркирање за потребе становања обезбедити по принципу 1 
стан / 1 паркинг место, плус 1 паркинг место на сваких 5 станова, 
за посетиоце

Уређење 
слободних 
површина: 

Обавезно је формирање незастртих зелених површина на 
минимално 30% површине парцеле. Планиране и изведене 
зелене површине се не могу смањивати сем у циљу подизања 
дечијих и рекреативних игралишта. Површине за паркирање 
могу бити озелењене али се не рачунају у минималан 
проценат зелених површина приликом обрачунавања биланса 
на предметној локацији.  
 

3.4.3  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ  
 
Основна намена објеката:  
Породично становање.         
 
 
Врста и намена објеката који се могу градити- могуће пратеће намене: 
Објекти јавних намена и служби, зеленило, услужне делатности и пословање 
(занатски, трговачки, угоститељски и сл.)  
 
 
Врста и намена објеката чија је изградња забрањена: 
Забрањена је изградња објеката који би својом функцијом угрозили основну 
намену простора-становање. За све објекте важе прописи везани за заштиту 
земљишта и ваздуха. Забрањене су све намене за које се, на основу процене 
утицаја, установи да угрожавају животну средину и основну намену.  
 
Тип изградње: 
 - као слободностојећи објекти 
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Индекс 
заузетости: 

-максималан индекс заузетости на парцели...............................50% 

Вертикална 
регулација: 

Максимална спратност објекта.......................................По+Пр+1+Пк 
или Пс  
Максималан број стамб. јединица.......2 (две)  
Максимална висина објекта 
- до коте слемена……………………….................12м 

Хоризонтална 
регулација: 

-минимално растојање грађевинске линије објекта од регулационе 
линије парцеле дефинисано у графичком прилогу План саобраћаја, 
регулације и нивелације,  
 
 Растојање објеката од бочних граница парцеле: 
-слободностојећи објекти..... 
-растојање објекта од бочних граница парцеле на делу бочног 
дворишта претежно северне орјентације...............................2,5м 
-растојање објекта од бочних граница парцеле на делу бочног 
дворишта претежно јужне, источне и западне орјентације...1,5м 
 
 
Растојање објеката од бочних суседних објеката: 
-за слободностојеће објекте..................................4м 
 
Минимално растојање објекта од задње границе парцеле..........6м 

Изградња 
других објеката 
на 
парцели: 

Максимална спратност помоћног објекта........................ П 
Максимална висина помоћног објекта 
-до коте слемена.............................................................5м  
Минимално дозвољено растојање помоћног објекта од границе бочне 
и задње парцеле је 1,5м, а од суседног главног објекта на суседној 
парцели није условљено. Дозвољена је изградња помоћног објекта 
пре изградње главног објекта, у зони планиране изградње и према 
горенаведеним условима. Није дозвољено постављање отвора на 
међи према суседној парцели.

Паркирање: Паркирање за потребе становања обезбедити по принципу 1 стан /
1 паркинг место 

Уређење 
слободних 
површина: 

Обавезно је формирање незастртих зелених површина на минимално 
30% површине парцеле.  
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3.5 УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ИСТОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ 
ПАРЦЕЛИ 

 

Поред главних објеката на парцелама породичног становања могућа је 
изградња и других објеката и то: 

Помоћни објекти, макс. спратности П уз стамбене објекте, у оквиру грађевинске 
парцеле, могу се градити и објекти других садржаја који су у функцији 
компатибилној становању, као и помоћни објекти у зависности од целине у којој 
се налазе (летња кухиња, остава, гаража и сл.).  
 
У случју изградње више објеката на парцели не смеју се прекорачити 
урбанистички показатељи и морају се поштовати сви други услови дефинисани 
посебним правилима за одређени тип изградње и намену  парцеле. 
 
 
3.6  АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ 

 
Породично становање 
 

Подразумева се да се на једној грађевинској парцели, као најмањој просторној јединици 
пројектују и изводе објекти и уређује целокупна површина парцеле као јединствена 
функционална и обликовна целина, према концепту и условима уређења одређене зоне, 
блока или уличног потеза.   
 
Стамбени, пословни (радни) помоћни и други објекти се могу изводити према типском 
или нарученом пројекту, према потребама и жељама инвеститора, у складу са 
урбанистичким и другим условима.   
 
Стамбени простор се организује према стандардним функционалним шемама и 
нормативима, укључујући помоћне и пратеће просторе.   
Слободностојећи стамбени објект подразумева независну функционалну, грађевинску и 
обликовну целину на грађевинској парцели, са једном или више стамбених јединица.   
 
 Сви објекти (стамбени и нестамбени) треба да буду изведени од савремених, 
квалитетних, трајних материјала, да буду функционални, статички стабилни, хидро и 
термо прописно изоловани, обликовно складни и опремљени свим савременим 
инсталацијама.   
 
Кота пода приземља (КПП) нових  може да буде 1,20 m од коте изведеног или 
пројектованог наслањајућег тротоара, зависно од тога да ли је планирана изградња 
подрума или не.   
 
Уколико је пословни односно радни простор у приземљу стамбеног објекта, кота пода је 
0,20, ;  
 
кота пода приземља слободних помоћних и пословних односно радних објеката може да 
буде 0,20 m зависно да ли је планирана изградња подрума или не.   
 
Препоручује се да мин. КПП, посебно локала, буде бар за 2 висине степеника, обзиром 
на приметно слегање тла, а и ради евентуалних партерних радова у оквиру 
реконструкције улице или сопственог дворишта.   
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Светла висина стамбених просторија је 2,70m, пословних мин. 3,00m, односно према 
прописима за одговарајућу намену односно делатност, а помоћних најмање 2,20m.   
 
Кровне равни стамбених објеката могу бити косе или равне ( равни кровови или кровне 
терасе), са свођењем воде у сопствено двориште, односно уличну канализацију 
 
.  Кровни покривач може бити цреп, тегола или неки други адекватан материјал.  
Могуће је извођење лежећих прозора у равни крова или вертикалних (кровна баџа).  
 
 Макс. висина назитка поткровне етаже је највише 1,80m рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине.  
 
 Код објеката код којих се не изводи поткровље, односно кији се завршавају таванским 
простором, дозвољено је извођење назидка по ободним зидовима до највише 30cm.   
 
 Извођење спољног отвореног степеништа за спрат или поткровље није дозвољено .  
 
Спољно отворено степениште које савлађује висину преко 0,9m улази у габарит објекта. 
 
 На зидовима објеката који су према суседима постављени на најмања дозвољена 
растојања нису дозвољени никакви испусти у приземљу, а на спрату или поткровљу моги 
имати појединачне испусте али не преко 0,5m.  
 
 Испусти на објектима    на висини изнад 3,0m односно на спратним етажама: стрехе до 
0,50m, балкони, еркери и сл. до 0,50m, (рачунајући од основног габарита објекта до 
хоризонталне пројекције испада).  
 
  Сем испод основног габарита, објекат може да садржи подземне делове и ван њега и 
то за: помоћне, евентуално радне просторије, склониште и сл., по правилу у равни 
терена, при чему се не смеју прећи границе парцеле.  
 Граница суседне парцеле се не може прећи ни испод коте терена . 
 
Вишепородично становање 
 
Сви објекти треба да буду изведени од савремених, квалитетних, трајних начелно 
аутохтоних материјала, функционални, статички стабилни, хидро и термо прописно 
изоловани, обликовно складни и опремљени свим савременим инсталацијама.  
Фундирање објеката вршити у здрав терен.  
 
 За објекте већих димензија и сложеније намене обавезно је испитивање носивости тла.  
 
 Сви објекти морају бити пројектовани и изведени према прописима за заштиту од 
сеизмичких утицаја на 8˚ МЦС скале.  
 
 Сви објекти морају бити обезбеђени од негативних утицаја електричног пражњења као 
и других негативних атмосферских утицаја.  
 
 Приликом пројектовања објеката придржавати се важећих законских прописа који се 
односе на пројектовање и изградњу ове врсте објекта - Правилник о условима и 
нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова ("Сл.гласник РС", бр. 58/2012, 
74/2015 и 82/2015). Посебна правила:  
 
 Подразумева се да се на једној самосталној или заједничкој грађевинској парцели, 
пројектују и изводе објекти и уређује целокупна површина парцеле као јединствена 



 

  104 
 
 
 

функционална и обликовна целина, према концепту и условима уређења одређене зоне, 
блока или уличног потеза.  
 
 Стамбени (с/п, п/с), пословни (радни) помоћни и други објекти се могу изводити према 
типском или нарученом пројекту, према програму инвеститора, у складу са 
урбанистичко-техничким и другим условима у урбанистичкој дозволи.  
 
 Објекат може да буде пројектован као целина састављена од појединих делова који се 
могу изводити фазно, а пројектом могу да се предвиде и неки накнадни радови којима се 
допуњује или мења функционални склоп или елементи изгледа, све уз поштовање 
целовите концепције објекта и пројектних услова. 
 
  Вишепородични стамбени објекат може да садржи и пословне односно радне 
просторије интерног карактера, или јавног карактера (контакт са спољним корисницима), 
када тај простор треба да буде функционално и технички одвојен од стамбеног.  
 
 Могуће су различите комбинације стамбеног и пословног простора у оквиру једног 
објекта, како по вертикали, тако и по хоризонтали, уз услов да стамбени и пословни 
садржаји несметано функционишу, да се функције узајамно не угрожавају, те да су им 
приступи, вертикалне комуникације и одређене инсталације независне.  
 
 У стамбено пословном објекту, пословање планирати у приземљу, а изузетно, 
пословни простор на стамбеним етажама нових објеката може се предвидети за 
делатност чије функционисање не ремети функцију становања а који се пројектује и 
изводи према техничким и другим условима за ту делатност.  
 
  При пројектовању и изградwи пословних простора подразумева се примена прописа, 
норматива и стандарда за одговарајуће врсте делатности.  
 
 Тачан програм садржаја објеката ће се утврдити у фази обраде (Локацијски услови) за 
конкретног инвеститора, који ће израдити предлог програмске и функционалне 
организације на парцели.  
 
 Етаже и намена етажа ВпСО (с/п, п/с) објекта : 
 
 - подрум - за помоћне, евентуално пословне просторије (котларница, смештај горива, 
остава, склониште, разни пословни простори, подземна гаража и сл.), - сутерен - за 
помоћне и евентуално пословне просторије (котларница, смештај горива, остава, разни 
пословни простори, гаража и сл.),  
 
- приземље - за стамбене и интерне или јавне пословне просторије с чистом 
делатношћу, евентуално за помоћне просторије и гараже ; тамо где је дозвољено 
планом разраде, приземље намењено пословању може садржати галерију, - високо 
приземље - за стамбене и интерне или јавне пословне просторије с чистом делатношћу,  
 
- спрат - за стамбене и засебно пословне просторије са чистом делатношћу,  
 
- поткровље и мансарда - за стамбене, помоћне и евентуално интерне радне просторије 
с чистом делатношћу,  
 
- таван - може да се користи као остава или да се адаптира у поткровље, ако постоје 
просторни и други услови,  
 
- галерија - за стамбене односно радне сврхе, по правилу се предвиђа у пословним 
приземљима објеката, тамо где је то дозвољено; У поткровљу односно мансардној 
етажи прилагођава се волумену и другим особинама те етаже, у циљу рационалног 
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искоришћења простора. Галерија се не може сматрати или претворити у засебну 
спратну етажу.  
 
 Кота пода приземља стамбених просторија може да буде 1,2m од коте изведеног или 
пројектованог тротоара.  
 
 Кота пода приземља пословних просторија у приземљу вишепородичног објекта може 
да буде од 0,2m   
 
  У свим објектима (вишепородичним стамбеним, стамбено пословним, пословно 
стамбеним и чисто пословним) је обавезна уградња лифта према важећим техничким 
прописима за ову врсту објеката.  
 Светла висина стамбених просторија може да буде од 2,70m, изузетно и више, а 
помоћних просторија мин. 2,2m.  Светла висина пословних просторија треба да је мин. 
3,0m, односно према прописима за одговарајућу намену односно делатност.   
 
Светла висина пословних просторија у приземљу у ком се планира галерија је 
мин.5,50m.  
 
 Kровови по правилу треба да су  Равни кровови  
   Уличне фасаде објеката пројектовати у духу "грађанске" архитектуре са савременим 
обликовним изразом.  
 Препоручује се пројектовање чистих ритмичних фасада, без примене еклектичких 
елемената (не препоручује се употреба псеудо историјских елемената - балустери, 
тимпанони и сл.), којима се опонашају историјски стилови уз деградираwе аутентичних 
градитељских вредности и занатских вештина.  
 Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка 
успостављању јединствене естетске и визуелне целине у улици, тј. у блоку.  
.  Оставе за потребе станара (у зависности од просторних могућности) обавезно се 
предвиђају у подруму или евентуално на тавану планираних објеката.  
 Препоручује се да се у стамбеним објектима , посебно у оним са већим бројем станова, 
планирају и заједничке просторије као што су сушионица и евентуално перионица веша, 
остава за бицикле, просторија за скуп станара и сл.  
 Стамбени (стамбено-пословни, пословно-стамбени, пословни објекат) мора да буде 
опремљен свим прописаним, савременим инсталацијама и прикључен на мрежу градске 
инфраструктуре.  
 Спољни отвори на планираним објектима пројектују се зависно од функционалног 
склопа и положаја објекта на парцели.  
 Објекти који се граде у низу (за које је дозвољено да се поставе на границу суседне 
(суседних) парцела), на забатним зидовима не смеју имати никакве отворе, али могу 
имати светларник.  
 Остали објекти, постављени на прописаном размаку од објеката на сопственој и 
суседним парцелама, могу да имају отворе на фасадама без посебних ограничења. 
Испусти на објектима  
 Код објеката који су постављени на уличну или регулациону линију према другом 
јавном простору, у јавни простор смеју прећи : - у приземљу : само један приступни 
степеник, излози до 0,20 m(само ако је ширина тротоара већа од 1,50m), а уколико је у 
објекту предвиђена или одобрена гаража, крила врата не смеју да се отварају упоље, 
што се односи и на крила врата и прозора, - на спратним етажама, односно изнад висине 
од 3,00 m : стрехе до 0,80 m, балкони, еркери и сл. до 1,00 m, (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), с тим да испуштена површина не 
сме прећи 50% површине уличне фасаде.,  
 Забатни зидови на растојањима од 4,00 m до бочних граница парцеле, у приземљу не 
могу имати никаве испусте, а на спратној  могу имати појединачне испусте до 0,50 m, док 
на мањем растојању не могу имати никакве испусте.  
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 Сем испод основног габарита, објекат може да садржи подземне делове и ван њега и 
то за: помоћне односно техничке просторије, склониште и сл.,  при чему се не смеју 
прећи границе парцеле ни изнад ни испод нивоа терена.  
 
3.7  МОГУЋЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ НА ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА 
 
Сви постојећи објекти се уклањају, забрањена је рекострукција, адаптација, санација постојећих 
објеката. 

 
III СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
 
План План детаљне регулације ``за блок 3-9-7 – стара касарна`` у Руми , ће 
се спроводити директно издавањем локацијских услова (или другог 
одговарајућег акта, у складу са важећим законом) за формирану 
грађевинску парцелу, осим за обухвате за које је овим Планом прописана 
израда Урбанистичких пројеката. 
За потребе формирања грађевинске парцеле, у складу са датим правилима 
парцелације у Плану, ради се пројекат препарцелације и парцелације, у складу 
са Законом. 
Издавање информације о локацији врши се у складу са правилима дефинисаним 
овим планом. За све што није дефинисано правилима уређења и грађења 
примењиваће се Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и 
изградњу („Сл. гласник РС“ бр. 22/2015), односно важећа законска регулатива. 
Планом детаљне регулације ``за блок 3-9-7 – стара касарна`` , прописана је 
обавезна и препоручена израда урбанистичких пројеката за одређене локације 
или објекте, али се они могу радити и на другим локацијама за потребе уређења, 
изградње или реконструкције објеката и површина јавне намене.  
 
Прописује се: 
 
- Обавезна израда урбанистичког пројекта  за блок П  (види графички 

прилог бр.7.Спровођење) 
- Препорука израде урбанистичког пројекта за објекте вишепородичног 

становања у следећим блоковима:  К1, К2, К3 и К4. 
 
Уколико се укаже потреба Одељења за планирање и изградњу може условити 
израду Урбанистичког пројекта уз претходно прибављено мишљење Комисије за 
планове. 
 
Разрадом кроз јавни архитектонско-урбанистички конкурс - Овим планом се  
не предвиђа обавезна израда јавног архитектонско-урбанистичког конкурса, али 
град има могућност расписивања истих за целине са посебним урбанистичким 
вредностима. 
 
Приликом израде техничке документације, ради унапређења решења, у оквиру 
дефинисане регулације могуће је мењати елементе попречног профила и 
нивелације саобраћајница, као и планирану инфраструктуру и њен распоред. 

Уколико нешто није дефинисано правилима уређења и грађења 
овог Плана, поред Правилника о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу може да се примени и План 
генералне регулације Руме План генералне регулације Руме ("Сл. лист 
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општина Срема, бр. 32/2021, 2/2023, 9/2024, 7/2025-техничка грешка , 
2/2026  и 13/2026-техничка грешка ) 

 
IV ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ   
 
Ступањем на снагу Плана детаљне регулације ``за блок 3-9-7 – стара касарна``, 
Скупштина Града Руме има обавезу да све пратеће Одлуке усагласи са мерама и 
условима из овог  Плана.  
 
План детаљне регулације ``за блок 3-9-7 – стара касарна`` ступа на снагу осмог 
дана од дана објављивања у Службеном листу општина Срема. 
 
Издата решења, услови и други акти надлежног органа, којима није истекла 
важност, задржавају се као стечена обавеза овог плана.  
 
Овај план представља правни и плански основ за издавање информације о 
локацији, израду урбанистиких пројеката, пројеката парцелације и 
препарцелације, замену, доградњу, надградњу и реконструкцију зграда и 
уређење површина јавне и остале намене на грађевинском земљишту. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  108 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

V      ПРИЛОЗИ 
 

– Координате саобраћајница 
– Координате површина јавне намене 
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КООРДИНАТЕ САОБРАЋАЈНИЦА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
О Y X 

O1 4984386.9302 7407179.2008 
O2 4984389.577 7407104.9852 
O3 4984397.4428 7407457.157 
O4 4984386.6201 7407256.8923 
O5 4984387.9228 7407311.9308 
O6 4984390.6649 7407369.9419 
O7 4984393.7296 7407414.5195 
O8 4984329.7914 7407269.0553 
O9 4984402.1353 7407501.6392 

O10 4984407.3354 7407545.9626 
011 4984414.7708 7407609.2434 
012 4984419.7212 7407651.3756 
O13 4984502.1851 7407069.3896 
O14 4984502.2995 7407106.2802 
O15 4984502.5012 7407171.3195 
O16 4984538.152 7407225.6254 
O17 4984535.0506 7407281.9059 
O18 4984540.6542 7407329.2873 
O19 4984547.7299 7407384.6138 
O20 4984557.1545 7407458.3072 
O21 4984561.2774 7407490.5455 
O22 4984509.6642 7407527.9845 
O23 4984469.1387 7407537.4753 
O24 4984478.2157 7407613.9545 
O25 4984482.2142 7407647.6445 
O26 4984207.4917 7407182.8207 
O27 4984201.764 7407182.9365 
O28 4984575.0904 7407488.779 
O29 4984201.2388 7407296.0861 
O30 4984334.0416 7407380.0119 
O31 4984212.4828 7407391.9971 
O32 4984222.6669 7407475.3026 
033 4984552.1992 7407222.6654 
034 4984255.365 7407568.66 



 

 

 

КООРДИНАТЕ ТЕМЕНИХ ТАЧАКА 
Т Y X 

Т1 4984390.3935 7407088.9013 
Т2 4984379.3023 7407307.3766 
Т3 4984402.0698 7407254.3489 
Т4 4984534.5965 7407281.9204 
Т5 4984471.0086 7407352.7742 
Т6 4984403.5231 7407368.234 
Т7 4984563.7769 7407510.0896 
Т8 4984489.756 7407538.2025 
Т9 4984209.8729 7407104.2437 

Т10 4984373.9831 7407258.9727 
Т11 4984215.7686 7407295.0701 
Т12 4984297.4453 7407387.5331 
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КООРДИНАТЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



КООРДИНАТЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
T Y X 
1 4984377.5517 7407070.6355 
2 4984377.0397 7407078.7041 
3 4984376.5618 7407086.6444 
4 4984376.2082 7407092.8152 
5 4984375.9218 7407098.0234 
6 4984375.1126 7407114.1002 
7 4984374.5442 7407126.8961 
8 4984374.0503 7407139.5123 
9 4984373.5325 7407155.0612 

10 4984373.1227 7407170.2895 
11 4984372.7562 7407188.6607 
12 4984372.522 7407207.9342 
13 4984372.4417 7407227.0996 
14 4984372.5459 7407249.9527 
15 4984372.7883 7407268.6612 
16 4984373.3301 7407293.1402 
17 4984373.9103 7407311.823 
18 4984374.575 7407329.086 
19 4984375.2698 7407344.4389 
20 4984376.2583 7407363.3185 
21 4984377.3686 7407381.7779 
22 4984378.3311 7407396.1477 
23 4984379.1481 7407407.4425 
24 4984379.9932 7407418.4185 
25 4984380.8479 7407428.9089 
26 4984381.6264 7407438.0055 
27 4984382.6572 7407449.4628 
28 4984384.414 7407467.7391 
29 4984385.5813 7407479.1525 
30 4984386.7273 7407489.8604 
31 4984387.9251 7407500.5988 
32 4984388.9796 7407509.7106 
33 4984390.1885 7407520 
34 4984391.3108 7407529.5513 
35 4984392.4104 7407538.9099 
36 4984394.554 7407557.1535 



КООРДИНАТЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
T Y X 

37 4984396.1222 7407570.5005 
38 4984398.2865 7407588.9198 
39 4984399.3492 7407597.9706 
40 4984400.4365 7407598.0886 
41 4984400.9343 7407598.0346 
42 4984403.5654 7407622.2789 
43 4984405.686 7407641.8183 
44 4984405.1881 7407641.8613 
45 4984406.0796 7407652.1861 
46 4984405.5794 7407070.3553 
47 4984405.1629 7407077.3557 
48 4984404.8123 7407083.2482 
49 4984404.4424 7407089.5119 
50 4984404.0916 7407095.7016 
51 4984403.7002 7407102.9698 
52 4984403.3372 7407110.5443 
53 4984402.9568 7407118.1002 
54 4984402.6174 7407125.7543 
55 4984402.2347 7407135.1415 
56 4984401.8101 7407146.8288 
57 4984401.437 7407158.7162 
58 4984401.1017 7407171.5058 
59 4984400.8333 7407184.3979 
60 4984400.6614 7407195.2416 
61 4984400.5529 7407204.5853 
62 4984400.4864 7407213.0177 
63 4984400.4441 7407224.2184 
64 4984400.4467 7407232.5458 
65 4984400.4757 7407240.3768 
66 4984400.8 7407268.932 
67 4984401.0475 7407281.397 
68 4984401.2921 7407291.3297 
69 4984401.6119 7407302.3501 
70 4984402.0475 7407315.1274 
71 4984402.4836 7407326.321 



КООРДИНАТЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
T Y X 

72 4984403.0288 7407338.7111 
73 4984403.78 7407353.7823 
74 4984405.4472 7407382.0829 
75 4984406.4092 7407396.2724 
76 4984407.3064 7407408.4768 
77 4984408.328 7407421.4478 
78 4984409.4317 7407434.5437 
79 4984410.287 7407444.1454 
80 4984411.0846 7407452.7264 
81 4984411.6308 7407458.4371 
82 4984417.9201 7407457.8145 
83 4984418.7082 7407465.7756 
84 4984412.4209 7407466.4079 
85 4984413.3584 7407475.552 
86 4984414.3869 7407485.2061 
87 4984415.706 7407497.0774 
88 4984417.1358 7407509.3812 
89 4984418.501 7407521.0199 
90 4984419.6412 7407530.7152 
91 4984422.9081 7407558.5262 
92 4984423.9825 7407567.6719 
93 4984424.9032 7407575.4997 
94 4984425.7631 7407582.8262 
95 4984426.598 7407589.9315 
96 4984427.5096 7407597.6823 
97 4984428.6751 7407607.6096 
98 4984430.1876 7407620.4822 
99 4984432.0982 7407636.7349 

100 4984433.7187 7407650.5348 
101 4984334.9585 7407097.8557 
102 4984334.9595 7407073.8833 
103 4984270.1497 7407074.3747 
104 4984270.93 7407097.5801 
105 4984204.08 7407097.3201 
106 4984203.5992 7407113.3981 
107 4984201.7944 7407173.754 



КООРДИНАТЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

T Y X 
108 4984201.6317 7407178.9667 
109 4984201.6201 7407180.7201 
110 4984201.7901 7407185.4501 
111 4984201.7311 7407192.1191 
112 4984201.0245 7407286.8388 
113 4984200.97 7407293.75 
114 4984200.9801 7407294.9801 
115 4984201.17 7407298.41 
116 4984202.229 7407307.37 
117 4984321.6292 7407280.1283 
118 4984325.1511 7407372.0705 
119 4984308.0658 7407374.4521 
120 4984293.1712 7407376.3043 
121 4984278.2395 7407377.9528 
122 4984262.5917 7407379.4574 
123 4984245.2631 7407380.8587 
124 4984228.253 7407381.9643 
125 4984211.312 7407382.866 
126 4984211.5301 7407384.6501 
127 4984213.16 7407397.22 
128 4984213.6105 7407401.1305 
129 4984230.0886 7407400.2491 
130 4984246.5583 7407399.173 
131 4984263.0102 7407397.852 
132 4984279.4406 7407396.2864 
133 4984295.8458 7407394.4764 
134 4984312.2224 7407392.4225 
135 4984328.5665 7407390.1251 
136 4984344.8747 7407387.5848 
137 4984361.1432 7407384.8022 
138 4984221.2815 7407466.2171 
139 4984221.52 7407468.19 
140 4984223.7504 7407482.0225 
141 4984224.0426 7407484.3891 
142 4984234.0247 7407562.5442 

T Y X 
108 4984201.6317 7407178.9667 
109 4984201.6201 7407180.7201 
110 4984201.7901 7407185.4501 
111 4984201.7311 7407192.1191 
112 4984201.0245 7407286.8388 
113 4984200.97 7407293.75 
114 4984200.9801 7407294.9801 
115 4984201.17 7407298.41 
116 4984202.229 7407307.37 
117 4984321.6292 7407280.1283 
118 4984325.1511 7407372.0705 
119 4984308.0658 7407374.4521 
120 4984293.1712 7407376.3043 
121 4984278.2395 7407377.9528 
122 4984262.5917 7407379.4574 
123 4984245.2631 7407380.8587 
124 4984228.253 7407381.9643 
125 4984211.312 7407382.866 
126 4984211.5301 7407384.6501 
127 4984213.16 7407397.22 
128 4984213.6105 7407401.1305 
129 4984230.0886 7407400.2491 
130 4984246.5583 7407399.173 
131 4984263.0102 7407397.852 
132 4984279.4406 7407396.2864 
133 4984295.8458 7407394.4764 
134 4984312.2224 7407392.4225 
135 4984328.5665 7407390.1251 
136 4984344.8747 7407387.5848 
137 4984361.1432 7407384.8022 
138 4984221.2815 7407466.2171 
139 4984221.52 7407468.19 
140 4984223.7504 7407482.0225 
141 4984224.0426 7407484.3891 
142 4984234.0247 7407562.5442 



 

 

 

 
КООРДИНАТЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

T Y X 
143 4984234.2801 7407564.5001 
144 4984234.5001 7407567.56 
145 4984241.45 7407565.8 
146 4984254.0501 7407562.8101 
147 4984256.6801 7407574.5101 
148 4984257.4382 7407577.6423 
149 4984492.1755 7407069.4895 
150 4984507.14 7407069.34 
151 4984507.4201 7407115.3734 
152 4984507.2201 7407138.1701 
153 4984507.01 7407163.2 
154 4984507.0001 7407168.2501 
155 4984507.0191 7407174.38 
156 4984486.1908 7407174.4446 
157 4984496.2707 7407220.158 
158 4984484.2218 7407222.7001 
159 4984476.2302 7407186.4573 
160 4984451.1138 7407186.443 
161 4984451.1138 7407161.4446 
162 4984492.4705 7407161.4446 
163 4984552.9206 7407208.1996 
164 4984552.67 7407212.76 
165 4984551.88 7407229.7627 
166 4984549.4202 7407268.71 
167 4984548.6101 7407284.8107 
168 4984548.9798 7407287.1777 
169 4984559.57 7407368.7388 
170 4984559.91 7407370.66 
171 4984569.82 7407449.4592 
172 4984570.2103 7407451.4009 
173 4984575.0699 7407488.5779 
174 4984575.5702 7407493.45 
175 4984576.2101 7407498.47 
176 4984583.78 7407557.47 
177 4984560.6745 7407589.509 



 
КООРДИНАТЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

T Y X 
178 4984496.392 7407601.649 
179 4984490.9761 7407602.6744 
180 4984496.2132 7407646.8089 
181 4984468.216 7407648.4802 
182 4984456.9895 7407553.8974 
183 4984447.1367 7407555.4536 
184 4984433.7903 7407557.2781 
185 4984432.7938 7407529.18 
186 4984447.0185 7407527.1469 
187 4984463.2116 7407524.3556 
188 4984458.0969 7407465.905 
189 4984449.1311 7407466.6894 
190 4984446.051 7407438.3928 
191 4984455.5332 7407436.602 
192 4984449.8396 7407371.5134 
193 4984436.1816 7407374.9614 
194 4984419.1893 7407379.0072 
195 4984414.3442 7407351.3892 
196 4984431.5858 7407347.2552 
197 4984443.3194 7407344.2782 
198 4984477.5748 7407334.8183 
199 4984488.6799 7407331.5021 
200 4984496.6933 7407329.032 
201 4984494.7885 7407323.0059 
202 4984502.4165 7407320.5946 
203 4984504.3427 7407326.6136 
204 4984513.9162 7407323.5033 
205 4984525.3111 7407319.6777 
206 4984523.1481 7407302.7645 
207 4984522.3761 7407296.728 
208 4984521.4894 7407289.2632 
209 4984521.1931 7407285.3519 
210 4984521.0575 7407282.3547 
211 4984521.0017 7407279.3549 
212 4984521.1245 7407273.3515 



 

 
КООРДИНАТЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

T Y X 
213 4984521.272 7407270.7819 
214 4984521.4971 7407267.2179 
215 4984523.0295 7407242.955 
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VI ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 
      1. Геодетска подлога са границама ..................................................................... Р  1:1 000 
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Владимир Павловић, дипл.инж.арх.

Рума  2026.
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"ЗА БЛОК 3-9-7 - СТАРА КАСАРНА" У РУМИ
-нацрт-

ЛЕГЕНДА
Граница плана

Линија коловоза

Линија бициклистичке стазе

Колски улаз на парцелу

Грађевинске линије линија

Планирана грађевинска линија

Грађевинска линија на регулацији

1 Ознака блока

Граница између парцела

Оса коловоза

Регулациона линија

Линија зеленила

Пешачка стаза

РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

Р  1: 1000

ПЛАН ПОВРШИНА ЈАВНИХ НАМЕНА

Владимир Павловић, дипл.инж.арх.

Рума  2026.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

израђивач:

лист

4

"ЗА БЛОК 3-9-7 - СТАРА КАСАРНА" У РУМИ

-нацрт-

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ПОВРШИНЕ ЈАВНИХ НАМЕНА

ЛЕГЕНДА

САОБРАЋАЈНИЦЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА KOJA JE ИДЕНТИЧНА

ГРАНИЦИ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

БРОЈ ПАРЦЕЛЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ

ГРАНИЦА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ДИГИТАЛНА КАТАСТАРСКА ПОДЛОГА

СИТУАЦИЈА-ТОПОГРАФИЈА
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СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈA
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"ЗА БЛОК 3-9-7 - СТАРА КАСАРНА" У РУМИ
-рани јавни увид-

КАТАСТАРСКА ПОДЛОГА

НАЧИН СПРОВОЂЕЊА ПЛАНА

ДИРЕКТНО СПРОВОЂЕЊЕ НА ОСНОВУ  ПДР-аГРАНИЦА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ПРЕПОРУКА ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
(орјентациона граница израде УП-а)

ЛЕГЕНДА

ОБАВЕЗНА ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
(орјентациона граница израде УП-а)
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1.  ОДЛУКЕ О ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА 
 
 
-  Одлуке о изради Плана детаљне регулације `` за блок 3-9-7 – стара  
касарна`` у Руми (бр. 06-10-10/2026-III од 5.02.2026.год). 
 
-  Одлука о неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину  
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3. ПРИМЕНА И СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 

Спровођење Плана детаљне регулације 

ће се вршити: 

- Пројектима парцелације, односно препарцела-

ције за формирање будућих парцела за изградњу 

према планираним наменама и пројектима 

препарцелације за исправку границе између 

постојећих катастарских парцела и земљишта у 

јавној својини ради формирања грађевинске 

парцеле. 

- Елаборатом геодетских радова за исправку 

граница кат.парцела као и спајања катастарских 

парцела истог власника ради формирања грађе-

винске парцеле 

- Урбанистичким пројектом за изградњу комп-

лекса, осим за к.п.бр.12962 и 12963 (које форми-

рају јединствену парцелу П-1), где је на к.п.бр. 

12962 већ започета изградња објеката, и где ће 

се даља реализација вршити директном приме-

ном Плана 

- Локацијским условима за пројектовање и из-

градњу појединачног објекта планиране намене, 

као и објеката и мреже инфраструктуре. 

Реализација планиране изградње више-

породичних објеката у блоку, такође зависи и од 

могућности формирања грађевинских парцела 

које задовољавају параметре прописане планом, 

што је директно условљено решавањем имови-

нско правних односа између власника постоје-

ћих парцела. 

ФАЗНОСТ: 

Изградња објеката и пратеће инфрастру-

ктуре је могућа по фазама, а према конкретним 

потребама и захтеву инвеститора, увек уз услов 

да свака фаза представља функционално техни-

чку целину. 

Доношењем овог Плана детаљне регула-

ције "за део блока 1-3-3" у Руми ставља се ван 

снаге постојећи План детаљне регулације "за 

део блока 1-3-3" у Руми (Сл. лист општина Сре-

ма бр. 29/2022, 17/2023). 
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 На основу члана 19, члана 35. став 7. и 

члана 46. Закона о планирању и изградњи 

(“Службени гласник РС”, бр.72/2009,81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 

42/2013- одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013-одлука УС,132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021, 

62/2023 и 91/2025) и члана 37. став 1. тачка 5. 

Статута Општине Рума (“Службени лист опш-

тина Срема”, бр. 6/2009, 38/2012, 28/2014, 

15/2019 и 11/2025) Скупштина Општине Рума, 

на седници одржаној 5. фeбpуapa 2026. године, 

донела је 

ОДЛУКУ 

О ИЗРАДИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ "ЗА БЛОК 3-9-7 - СТАРА 

КАСАРНА" У РУМИ 

 

Члан 1. 

Овом Одлуком приступа се изради Пла-

на детаљне регулације "за блок 3-9-7 - Стара Ка-

сарна" у Руми (у даљем тексту: План детаљне 

регулације). 

Члан 2. 

Оквирном границом Плана детаљне ре-

гулације обухваћен је блок 3-9-7, са наменом 

централни садржаји, који се са југа и севера на-

слања на постојеће парцеле, са запада и истока 

на улице Владимира Назора и Железничку, које 

и улазе у обухват плана,у делу који се наслања 

на блок 3-9-7. 

Оквирна граница Плана детаљне регула-

ције обухвата простор од око 20,3hа. 

Оквирнa граница обухвата Плана детаљ-

не регулације дефинисанa je графичким прика-

зом који је саставни део овог образложења. 

Граница планског подручја се утврђује 

као прелиминарна, а коначна граница планског 

подручја ће се дефинисати Нацртом плана. 
 

Члан 3. 

Правни основ за доношење Плана дета-

љне регулације: Закон о планирању и изградњи 

(''Службени  гласник РС'', број 72/2009, 81/2009- 

испр. 64/2010- одлука УС 24/2011, 121/2012, 

42/2013- одлука УС, 50/2013- одлука УС, 

98/2013- одлука УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/2021, 62/2023 

и 91/2025), Правилник о садржини, начину и по-

ступку израде докумената просторног и урбани-

стичког палнирања ("Службени гласник РС", бр. 

32/2019, 47/2025) и План генералне регулације 

Руме ("Сл. лист општина Срема, бр. 32/2021, 

2/2023, 9/2024 и 7/2025). 

Према одредбама Плана генералне регу-

лације Руме, предметни блок 3-9-7 има намену 
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централни садржаји. За зону централних садр-

жаја је предвиђена израда Плана детаљне 

регулације, а до доношења планова разраде, у 

блоковима намењеним централним садржајима 

могуће је на постојећим парцелама породичног 

становања изградња породичних објеката са или 

без пословања, реконструкција, доградња и из-

градња нових стамбених, стамбено пословних, 

односно пословно-стамбених објеката (замена 

постојећих објеката новим) као и изградња пра-

тећих објеката уз породично становање, однос-

но пословање у свему према параметрима утвр-

ђеним овим планом. 

Смернице из Плана генералне регулаци-

је Руме је неопходно уградити у план детаљне 

регулације у складу са опредељеном наменом 

простора, односно план генералне регулације ће 

бити полазни основ за даљу разраду и преци-

зније утврђивање правила и услова за уређење и 

изградњу објеката. 

За израду Плана детаљне регулације из-

радиће се катастарско топографска подлога, а 

прибавиће се и званични подаци од Службе за 

катастар непокретности (копија плана, копија 

плана водова и листови непокретности за парце-

ле у обухвату планског подручја). 

Члан 4. 

Принципи планирања засновани су на 

смерницама, стратегији и циљевима развоја Ру-

ме. Планирање, коришћење и уређење простора 

се заснива на принципу одрживог развоја кроз 

интегрални и континуални приступ планирању, 

рационално, вишенаменско и одрживо кориш-

ћење земљишта и заштиту животне средине. 

Начела планирања се базирају на 

унапређењу квалитета и услова становања кроз 

замену постојећег стамбеног фонда, новим и 

побољшања квалитета и капацитета постојећих 

садржаја, као и допуна новим садржајима, кроз 

учешће јавности у планирању и обликовању 

животног простора и усаглашености са пропи-

сима и стандардима из области планирања и 

уређења простора. 

Члан 5. 

Визија и циљеви планирања, коришћења 

и заштите планског подручја базирају се првен-

ствено на елементима одрживог развоја, просто-

рним могућностима и рационалном и наменс-

ком уређењу простора, а засновани су и на 

принципима заштите животне средине.  

Циљ израде Плана јесте тачно дефини-

сање намене простора у оквиру зоне централних 

садржаја (претежно вишепородично становање, 

породично становање, пословање, јавне зелене 
површине, социјална заштита, објекти и повр-

шине јавне намене), као и утврђивање правила 

уређења и грађења за дефинисане намене. 

Члан 6. 

Концептуални оквир планирања, уређе-

ња, заштите и коришћења планског подручја за-

снива се на обезбеђењу услова за што рацио-

налније коришћење земљишта и усаглашавање 

планираних садржаја на парцелама у планском 

подручју уз поштовање правила и услова пропи-

саних Планом генералне регулације Руме за са-

држаје у блоковима зоне централних садржаја. 

Планским решењем утврдиће се пре све-

га, регулација површина јавне намене, подела на 

просторне целине и зоне (вишепородично ста-

новање, породично становање, пословање, обје-

кти јавне намене и сл.), намена простора, регу-

лација саобраћаја, начин приступа и инфрастру-

ктурног опремања на појединачним парцелама и 

др. 

Плански концепт подразумева детаљну 

анализу простора, постојећих садржаја на пар-

целама(постојећих изграђених објеката и инфра-

структуре), као и планирања нових садржаја на 

парцелама, а све кроз утврђивање правила уре-

ђења и грађења на парцелама унутар планског 

подручја. 

Члан 7. 

Израда Плана детаљне регулације пове-

рава се Јавном предузећу урбанизам и изградња 

Рума. 

Члан 8. 
Рок за израду Плана детаљне регулације је 

8 месеци од дана прибављања ажурних катастар-

ско-топографских подлога као и других релевант-

них података неопходних за израду плана. 

Члан 9. 

Средства за израду Плана детаљне регу-

лације обезбедиће инвеститор, Општина Рума. 

Члан 10. 

За израду Плана детаљне регулације, 

није потребна израда Студије заштите непокрет-

ног културног добра, у складу са Мишљењем 

завода за заштиту споменика културе Сремска 

Митровица бр. 405-05/24-2 од 19.08.2024., при-

бављеном у поступку доношења претходне Од-

луке о изради Плана детаљне регулације. 

Нова Одлука о изради Плана детаљне 

регулације  се ради искључиво због утврђивања 

рока израде Плана детаљне регулације, док се 

граница обухвата и концепција уређења просто-

ра не мења. 

Члан 11. 

За израду Плана детаљне регулације, не-

ће се радити Стратешка процена утицаја на жи-

воту средину, а према Одлуци бр. 501-115/24-

IV-04 од 05.09.2024. године коју је донело Оде-
љење за урбанизам и грађење Општинске упра-

ве Општине Рума у поступку доношења претхо-

дне Одлуке о изради Плана детаљне регулације. 
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Нова Одлука о изради Плана детаљне 

регулације  се ради искључиво због утврђивања 

рока израде Плана детаљне регулације док се 

граница обухвата и концепција уређења просто-

ра не мења. 

Члан 12. 

Рани јавни увид у материјал уз ову 

Одлуку и јавни увид у Нацрт Плана детаљне 

регулације биће изложен у Јавном предузећу 

урбанизам и изградња Рума, у Руми улица 27. 

октобра број 7а, а начин, место и време трајања 

јавног увида огласиће се у средствима јавног 

информисања, у складу са Законом. 
 

Члан 13. 

Ставља се ВАН СНАГЕ Одлука о изра-

ди Плана детаљне регулације "за блок 3-9-7 - 

Стара Касарна" у Руми, бр. 06-72-4/2024-III од 

23.09.2024. године ("Сл. лист општина Срема, 

бр. 32/2024.). 

Члан 14. 

Ова Одлука ступа на снагу осмог дана 

од дана објављивања у “Службеном листу опш-

тина Срема”. 

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ РУМА 
Број: 06-10-10/2026-III 

5. фeбpуapa 2026. године 
Ruma 

ПРЕДСЕДНИК 

Срђан Јовановић, s.r. 
 
 
 

20 
 На основу члана 7. и 20. Закона о локал-

ној самоуправи („Службени гласник РС“, бр. 

129/2007, 83/2014 - др.закон, 101/2016-др. закон, 

47/2018 и 111/2021 - др. закон), члана 5. и 6. За-

кона о јавним предузећима („Службени гласник 

РС“, број 15/16 и 88/19), члана 2. и 3. Закона о 

комуналним делатностима („Службени гласник 

РС“, бр. 88/2011, 104/2016, 95/2018 и 94/2024), 

као и члана 37. ст.1. тачка 10. Статута општине 

Рума (“Службени лист општина Срема”,бр. 6/09, 

38/12, 28/14, 15/19 и 11/25), на седници Скупш-

тине општине Рума, која је одржана 5. фeбpуapa 

2026. године, донета је 

 

ОДЛУКА 

О ИЗМЕНИ И ДОПУНИ ОДЛУКЕ О 

УСКЛАЂИВАЊУ ОСНИВАЧКОГ АКТА 

ЈАВНОГ ПРЕДУЗЕЋА "ВОДОВОД" РУМА 

 

Члан 1. 

Члан 12. Одлуке о усклађивању Оснива-

чког акта ЈП „Водовод“ Рума, мења се и гласи: 
 

„Претежна делатност 

Члан 12. 

Претежна делатност Јавног предузећа 

''Водовод" Рума је: 

- 36.00 Сакупљање, пречишћавање и дистри-

буција воде 
Осим наведене претежне делатности, 

Јавно предузеће ''Водовод" Рума ће обављати и 

друге комуналне и остале делатности, и то: 

-     37.00   Уклањање отпадних вода 

-     42.21   Изградња цевовода 

-     42.91   Изградња хидротехничких објеката 

-     43.11   Рушење објеката 

-    43.22   Постављање водоводних, канализаци-

оних, грејних и климатизационих  система 

-     71.20   Техничко испитивање и анализе 

Поред наведених делатности предузеће 

обавља и следеће делатности: 

- Бушење и изградња црпилишта за воду и копа-

ње бунара 

- Одржавање канала и канализације за атмосфе-

рске воде 

- Одржавање фонтана, чесми и осталих објеката 

за водоснабдевање некласификованих на другом 

месту 

Јавно предузеће има искључиво право 

обављања делатности из члана 2. и из става 1. и 

2. овог члана. 

Јавно предузеће може без уписа у реги-

стар да врши и друге делатности које служе оба-

вљању претежне делатности, уколико за те дела-

тности испуњава услове предвиђене законом. 

О промени делатности Јавног предузећа, 

као и о обављању других делатности које служе 

обављању претежне делатности, одлучује Над-

зорни одбор, уз сагласност оснивача, у складу са 

законом.“ 

Члан 2. 

Ова Одлука ступа на снагу наредног 

дана од дана објављивања у ''Службеном листу 

општина Срема''. 

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ РУМА 
Број: 06-10-6/2026-III 

5. фeбpуapa 2026. године 
Ruma 

ПРЕДСЕДНИК 

Срђан Јовановић, s.r. 
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2.  ОВЕРЕ ПОДЛОГА ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 
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ОПШTИНА РУМА
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ИЗВОД ИЗ ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ

Владимир Павловић, дипл.инж.арх.

Рума  2026.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

израђивач:

лист

док 2

"ЗА БЛОК 3-9-7 - СТАРА КАСАРНА" У РУМИ

ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
РУМЕ - СПРОВОЂЕЊЕ

-нацрт-
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- Документациони део Раног јавног увида 
 

o   Примедбе и сугестије пристигле у току раног јавног 
увида 
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4. УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ОРГАНИЗАЦИЈА И ИНСТИТУЦИЈА 
- Услови надлежних институција за потребе израде плана 

 
Табела бр. 1: Списак тражених и добијених услова: 

 Услови Број услова 
Датум 

добијања 
услова 

1 Јавно предузеће „Водовод“ Рума 1045/1 
30.04.2026. 

године

2 Покрајински завод за заштиту природе 03 020-1271/2 
04.05.2026. 

године

3 
Telekom Srbija 
Предузеће за телекомуникације а.д. 

Д210-186164/1-
2026 

23.04.2026.

4 
Јавно предузеће за дистрибуцију 
природног гаса ГАС-РУМА

20.47/1 23.4.2026 

5 
Завод за заштиту споменика културе 
Сремска Митровица  

281-05/2026-65-2 08.05.2026.

6 
„ЈАВНО ВОДОПРИВРЕДНО ПРЕДУЗЕЋЕ 
ВОДЕ ВОЈВОДИНЕ НОВИ САД 

I-558/4-26 08.05.2026 

7 
Електродистрибуција Србије д.о.о. 
Београд“ огранак Рума 

2581200-D.07.17.-
181640-26 

29. 04. 
2026 

8 

МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ 
ПОСЛОВА сектор за ванредне ситуације 
Одељење за ванредне ситуације у 
Сремској Митровици 

217-2845/26 23.04.2026.

9 
ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ УРБАНИЗАМ И 
ИЗГРАДЊА РУМА 

298-11-1/26 12.05.2026 

10 
МИНИСТАРСТВО ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ 
СРЕДИНЕ 

0022475192026 19.05.2026.
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Cfinp. 21000 Hoer Coa r Poar+,rqxo 20A
ie,r, 021/4896-301 r Oorc, 09 1i66-,l6952

+rnarl: novr sad@pzzp rs . wwwpzp.rs

INSTIIUIE OR NAruRE CONSERVAIION Oi VOJVODIM PROVINCE

Serbra r 21000Novr Sad r Radnicka?0A
Pfnre, +38i214896301 . tax +38'1216616952

+rnarl, nOvi.Sad@pzzp,''s r,//ww.pzp.rs

florpajrzncKl4 3aBoA 3a 3aIxrHTy rrprrpoAe, HoeH Cag, ytr. Pa4nzuxa 6p. 2Oa(y aa,.6ervr reKcry:
3ano4), Ha ocHoBy qn. 9.3axosa o 3aurrl4rlr rplrpole (,,Clyx6eur4 tnacHr.rK PC", 6p. 361200-9,
8812010,9112010 - r4crrp., 1412016, g5l}Olg - Ap. 3aKoH u 7ll2a02l, y Aa,rbeM reKcry: 3axou),
ay Be3r4 ca qJIaHoM 136. 3axona o orIrITeM yrrpaBHoM rrocryrrKy (,,Cnyx6eua rracuuK pC,,,
6p. 1812016, 9512018 - ayrenrl4rlHo ryMaqeme H 212023 - oAnyKa YC), uocryuajyhu no
3axreBy 6poj: 298-10/2026 ol 22.04.2026. roluue, 3arrpr.rMJbesor 24.04.2026. roAr.rHe, oA
JaeHor trpeAy:eha,,Yp6auu:aM H r43rpaArua" , py,lla, 27. oxto6ap 7a, za pr3AaBa6e ycnoBa
3amrI'ITe rlpupole 3a l,1^3pa[y lllaua neraJrbHe perynaqaje ga 6:rox ,,3-9-7 - crapa xacapHa,, y
Pynau, aaua0!.05.2026. roAHHe, no4 6p. 03 020 -l27l12 u3Aaje:

PEIIIEIbE
o ycJroBrrMa 3arrrTrrTe IIpupoAe

1. Ha no4pyuje flrana AeraJtsHe perynaqzje ,,3a 6JroK 3-g-7 - crapaKacapua'o y Pynaa, (y
Aar'beM TeKcry: fl.nau), gefrauzcauo OAnyxovr o H3paArr fllaHa AertubHe pery.naqzje ll.nana
IeraJbHe pery.naqaje:a 6:ror ,,3-9-7 - crapa Kacapuao'y Pyuu, (,,CnyN6eHu luc-t oflrrrrr.rHa
CpeNta", 6p.212026) HeMa 3alrrruheszx uo4pyvja sa xoje je crpoBeAeH Hnr4 rroKpeHyr rrocryrra1
3aIrITlITe, yrnpleuux eKoJIoIUKa suauajnax no4pyuja, eKoJrorrrKt4x Kopr.rlopa Harr{ rpyrrrx
eneMeHara eKoJIoIxKe Mpexe Peny6,rure Cp6uje. Cxo4uo HaBeAeHoM, uzgajy ce cle4ehz
ycnoBr4 3arxTVTe flpapole :

1) I4apa4ona fl,rana o6es6elzu4 orryBarre
3alrrt4'ty u ypellerse 3eJreHr4na yHyrap
noApyqja Hace,Ea;

rrpeAeoHe u 6uoloruKe pa3HoBpcHocrr{ Kpo3
npeAMerHor o6yxnara y oKBr{py rpafenraHcror

3)

4)

s)

2) Mepe 3allrrrrre npupore yHerl4 y oAroBapajyha [orrraBr,ba fhaua (npaea:ra lr3rparrbel
3e,[eHIZJrO, pacBeTa r4T 0,.);

llpuueuzrLr cBa eaNeha onIrITa ilpaBtnar4 ycnoBe uapqe:raquje, perynarlzje z usrpa4ne
rcojuua ce 4eSzuullry rpaHl{qe napqena [naHr4paHr4x [oBprxuHa janue ,ru*ar" ua xojuua
ce oapelyjy rnaHr{paHu yn]1ucl1r4 Kopr4Aopu r4 3arrrrr4THo 3erreHr.rJro;

fllaHolt [perBHAerIa o6aee:y oqyBarLa uocrojehe nereraqaje y MaKcr4Mar-ruo uoryhevr
o6uuy. floruroearu yueuhe 3eJIeHI'Ix [oBprxr4Ha upe4nra!euo eaNehral,{ fl,rauon reHepanHe
pery:raquje Pyue (,,cn. rrr4cr orrrrrruHa cpeua" 6p. 32121, 2123,9124 u 7 /25);

KoHqenr o3eJrem aBarba yHyrap llrasa:

5.1. Ovynarr BpeAHe rrpr.rMepKe uocrojehe AeHApo$nope;

5.2. fl,ranonr rpeABr4Aera ogronapajyhy pa3HoBpcHocr Bpcra v $a:uorurouzje, ,j
crrparoBHocrrz rpBeHacre eereraquj e;

5'3' flnasoM npeABI4AerI4 ra as6op 6unsux raxcoHa 6yae y cKnaAy ca rreAono[r6rrNir,
KJII4MaTCKIIM, XI4ApOJ'IOIIIKI4M I4 Apyfl4M ycnoBaMa noKar'II4TeTa u oApebeHoM IInaHcKoM
HaN{eHOM Xaro 6a ce ocrBapr.Io MaKCHMilJrau eoexar o3eneH,aBarsa;



5.4. ll:ranoM rpeABl4Aerz xon6uHoBarLe ApBeha a N6yrra pa3nt4qilrkrx Br4cr{Ha (eucoxo,
cpeArLe BI'IcoKo u uucxo), Y Iu,ry catprpar+,a Hetarr4BHr4x yruqaja Ha x(flBorHy
cpeAVHy, paAV or{yBalr,a I4 yHaflpe!ema exoJrorrrKax QyHrqrzja noKaJrarera;

5.5. fl:raHou o6e:6e4ilrl4 rpeAHocr y rcopuruhemy ayroxrottmx 6usaKa, y3 ynorpe6y
MarLer [poIIeHTa el3orlzqHl{x LI Apytvx aleKBarHrrx aJroxroHrzx Bpcra, a rcoje uo
uoryhHocrpl, He crlaAajy y xareropujy HHBa3r4BHr{x (arpecunrr* -orrouux) "paru,n'refy xojuvra cy Ha rorpy'Ijy Bojno4Izne crerehe:jaceuo,rucuu jaeop (Acer negunclo)t,
Kr4ceno l.peo (Ailanthus altissima),6arpevraq (Amorphafruticosa), nonpr"rh (Celtis
spp.), na$wna (Elaeagnus angustifolia), rreHcurrBaHajcxa jaceH (Fraxinus
pennsylvanica), rpuonau (Gleditsia triacanthos), xmva orpaAa (Lycium bairbarum),
reroJlIlcHt4 6pruJbau (Porthenocissus qainquefolia), KacHa cpeM3a (Prunus serotina),
3rrarHr4 rrrrarr (Solidago gigantea qggr.), 3Be3AaH (Symphyotrichum spp.), Qa,rona(Fallopia sp.), 6arpert (Robinia pseudoacacia) u cu6upcxu 6pecr (Ulmtts pumiia);

5.6. Ca uI4JbeM uo6o,'lruama KJILIMarcKr.rx ycnoBa rperMerHor rrpocropa (ynaupeferre
ercoxlun'te) Iz 3aIurI4Te KBaTTI{Tera Bore, Ba3Ayxav 3eMJbI4rrITa, TIpaBLIJIa o3enerLaBarba
rpe6a Aa caApxe u c,re4ehe Mepe:

5.6.1. 3a oserer+,aBarLe KoptIcrI4TI4 rrperexHo ruurhape, a [pvMeHy qerLrHapcKr4x
Bpcra (uaxcuuyn'r 20o/o) orpaHrrlurvt caMo Ha uHTeH3r{BHo oApxaBaHVM 3eJreHaM
rIoBpIxIrHaMa ca HatJIa[IeHOM eCTeTCKOM HaMeHOM ;

5.6.2. Kporurranra BI4coKI,IX .rruuhapa 3aceHqvrr4 ruro eehu rrporleHar Berurar{Kgx
rroBprxuHa (unp. napxr4Hr rrpocropz, crase);

6) flpaena ilLr\a v npeAy3erHrIIII4 AyxGI. cy Aa unauupajy rrpvMeHy Mepa y qr{J6y cMarberLa
euacuje zara\yjyhux uarepzja, y cKnaAy ca rrJraHoM 4. 3arosa o 3arrrrr,rrr4 easgyxa (,,Cr.
rJIacHI4K PC"' 6p. 5112025) rcojz ce oAHoclI Ha rpeAy3r4MarLe Mepa 3a MaKcr4MaJrHo uoryhe
cnpeqaBarLe hlru cMalserbe zaratlu&ar+a (cnpeuaearLe pacrpocrapalra zarallyjyhux naarepgja,
oncrparLl'IBalse eMil ToBaHI.t x qecrr{rrHr4x vrarepvj a na 6es6elau uavnn) ;

7) fl.nauupame 3aIIITHTe 3eMJbt4rIITa Ha rrpeAMerHoM rrpocropy ocrBapr.rrr,r crpoBoferrenr Mepa r4
aKTI4BHocrt4 3a 3arrITVTy oA zaraflerua u AerpaAaIIuje paau or{yBarra rLeroBax npr4polHr4x
oco6asa z Syuxquja, carJlacHo orpel6aua qrraHa 12. 3axona o 3arxruTr,r :enrszrura (,,C:r.
rrracHrK PC", 6p. ll2l20l5);

8) fltanuparu rpHMeHy oaronapajyhax ir,repa 3a orryBame KBa!,rHTera BoAa, y cKnaAy ca
qnaHoBI'IMa 97. u 98.3axoua o BoAaMa (,,C,r. r:racuvK PC", 6p. 3012010, g3/20i2, loldorc,
95/2018 u 9512013 - AP' :arou), rolrlToBarreu :a6paue r4cnyrxrarba Henpeqzruheuux 1a

HeroBoJbHo npeuuurheuax orrrarHzx BoAa y rcpajmu pequnajeur;

9) flrauaparz Aa 3ayJBeHe orrlaAHe arnrocrfepcKe Bone vropajy 6urw npuxyrrJbeHe cvcreMoN4
Henpo[ycHt4x ApeHaxHrrx KaHa,[a/qeeu:a uorpe6e npevuruhaearLa Ha celaparopy ylba H
MacrH. Kea,'I[rer npeuuruhenor eo,ryenra N{opa 3aAoBoJ'baBara rrpofla"u*ra nprrapnjyvre :a
yrryurarr,e y xaua-ru:aqzjy ornaAHr{x BoAa y cKnaAy ca [paBangMa oaeolerra A
rlpeATperlvlaHa or[aAHHx BoAa, oAHocHo y rcpajrra peqznrzjeHr 4eSHucaHo Ype46ovr o
lpaHlrqHVIV BpenHocrl4ua euucnje sara\yjyhzx,varepuja y eo4e r4 poKoBr{rvra 3a H,1axoBo
Aocrr43arbe (,,C,r. uaurr4K pC,,, 6p.6712017,4g12012 u 112016);



10)o6aee:yje ce usnolav paToBa Aa, yxonr4Ko y roKy paroBa npouale reoJrorrrxa rrJrr4
rIaJIeoHToJlolIIKa IoKyMeHTa (Socznu, Mr.rHepaJTr4, Kpr4craJ.ru 14 Ap.) roja 6u Morna
npeAcraBJbarl'I 3alrlTHheny lpupoAHy BpeAHocr, Hcra npujaeu MvuucrapcrBy 3arrrrare
xI4BorHe cpenl4He Kao u La [peAy3Me cBe Mepe 3atxrr4Te or yHr,rrr]Ten a, orureherLar4rrvrxpafe
Ao ronacKa oe,TatuheHor lt4ua.

2. oso Pemerbe ne oclo6afa uonuocl4oua 3axreBa Aa upu6anu pr rpyre yoJroBe, Ao3Bone
14 carnacHocrr.r rrpeABrl I eHe no:uTHBHHM flponucaMa.
3. 3a cee Apyre pa4oee/axrvBHocrrl Ha IIpeAMerHoM noApyujy wrru rrpoMeHe rexHrrr{Ke
AoKyMeHTaqIaje uorpe6uo je 3ano4y rloAHerr.r HoB 3axreB 3a v3ftaBar*e ycnoBa 3arxruTe
rrpHpoAe.
4, Yxoluxo rIoAHocI4JIau 3axreBa y poKy oA ABe .oAuHe oA AaHa AocraBJbarLa oBor
Peruema He orrlotlHe paroBe 14 aKTr.rBHoc'tv sa xoje je oeo Peurerbe o ycnoBr4Ma 3arrrrprre
npvpoAe r43Aaro? AyxaH je aa oa 3aeoAa npulavu HoBo pelxelLe o ycnoBrrMa.
5. llpe ycnajalra rIJIaHa norpe6no je 3aeo4y .{ocraBzrr4 Haqpr ilruru AeraJbHe perynaquje
lllasa rera,bHe perynaquje ga 6,'IoK ,,3-g-7 - crapa KacapHa" y Pyvru Ha Ma[rJbeFLe o
vcflylLeHocrr,r ycnoBa Ir3 oBot peruerra.

6. IIoAHocIa,raq :axrena je oc:ro6ofes nrahama raKce 3av3raBarle oBor pemerLa y cKnary
ca llorpajuHcKoM cKy[[ITI'IHcKoM ornyKoM o [orpajnucxuu aAMr.rHr4crparlrBHr{M TaKcaMa
(,,Cr. ;uEcr A[B", 6p. 4012009. 5912020 - ycxnaleu14 tul. uzu., 45l2O2l - ycxm\eHh AkrH.
uzn., 54/2021, 5212022 - yctctatlelu LLIH. uzu., 43l2O23 - ycxtaflell EaH. uzg., 50/2024 -
ycrcrafenz AprH. 143H. u 5612025 ycxnaleHu 4nH. a:n.).

O6po3Jtoilcetue

IloxpajnncKl4 3aBor 3a 3alxrrlry rrpt4poAe je nparvruo gaua 24.04.2026. roAr{He 3axreB
3aBeAeH uog 6p. 03 020 - 1271, ynyheu o4 JanHor trpeAy3eha,,yp6anz:au r pt3rpaArL a,, ,pyMa,
27 ' oxrolap 7a, zaI43AaBaIre ycnoBa 3a[rrI,ITe rrpr4poAe 3a il3pa1y flnasa AeraJbHe perylaqllje
sa 6ror ,,3-9-7 - crapa Kacapua" y pynrz.

Y: saxree cy nprnoxeHu:
o O,{lyxa o il3pa[kr Illaua reraJsHe perynauuje sa 6,ToK ,,3-g-7 - crapa KacapHa,. y pyura;
o Ena6opar 3a pauu jazuu ynv4 fr,raua reraJr,He perynaquje :a 6rox ,,3-g--l - crapa

Kacapua" y Pyvru.

llpenaa O4nyqra o vspal;u llrana AeraJ'bHe pery:rauzje :a 6lor ,,3-g-7 - crapa xacapua., y
Pynau, (,,C:ryN6euu ilLrcr oIIIrrrI4Ha CpeMao', 6p. 212026) Haeo4a ce ra je qurs r43pare fllasa
TaqHo 4e6wuucame HaMeHe rpocropa y oKBt4py 3oHe rleHTpanHr4x carpltaja (nperexuo
BHIxelopoAI4r{Ho cTaHoBarLe, [opoAI'IqHo cTaHoBaILe, fIocJIoBarLe, janue 3eJreHe [oBprrII4He,
coquja-nna 3arurura, o6jexrz I4 rIoBprIIzHe jaeue uaivreue), Kao 14 yrrp5"*. ilpaBprnaypiS"*u 

^rpafema ra 4e$unacaHe HaMeHe.
Ha ocHoBy yBr4l.a y llorcpajnncxn peracrap garurahesax npupoAHr{x ao1apa u

AoKyMeHTaqujy 3anoaa, yrepfeno je aa ua uo4pyvjy llraua Aera!,bHe pery,raqzje ,,sa 6,'roK 3-g-
7 - uapa xacapuaoo y Pyna, HeMa 3arrrzhesux roApy-.rja :a rcoje je cnpoueaeH r.rJ,ru rroKpeHyr
rlocryrlaK 3a[IrHre, yrnpleuzx eKorlotxKll :uauajuux rroApyqja, eKoJrorxKr4x Kop[rAopa Hr{Tr4
.4pyrr4x eJreMeHara eKoJrorxKe Mpexe peny6lzxe Cp6uje.

o4pe46oivr qrraHa 102. u qJIaHa 103. 3arosa o 3a[rrr4T]r rrpupoAe (,,Cnyx<6eur4 rnacHr.rK
PC", 6poj 36109,88/10, glll0 - ucrp., 1412016,95l2}lg _ Ap. 3aKoH u 7ll2O21), orpebeHo je ra
opraHl43aqu.ia za 3aIxrI'ITy tlprpoAe, rj. florcpajr4HcKLl 3aBoA 3a 3arrrzTy npupoAe yrup5yl.
ycnoBe 3amrI4re v Aaie rloAarKe o gaurruheHl4M rrpr4ponHuN{ 4o6puvra y ,o.rynKy r43paAe



llpoCTopHl4x H ApyrHX rIJ'IaHoBa, oAHocHo ocHoBa (uryucxzx, BoAorrpHBpeAHHX, J'roBHHx?
pu6onoBHfix H Ap.) H Apyre 14HBecrnu14oHo-rexHr.iqKe AoKyMeuraquje.

Vc,'Ioeu rporlzcaHH no4rauxaua l) 5) u:paleuu cy y cxnaAy ca Lr,raHoM 14. 3axoHa
o 3aIIITHTLI npl4 pore, [peN{a KoN,re ce ..3a[rruTa 6ao.norurce pa3HoBpcHocru ocreapyje
cnpoeofemeu N,repa 3aurr,rre rz yuanpelersa Bpcra, TLHXoBHx nony,raquja, nprpoa*rrt
craHHtura H eKocHCTeMa". HaeeAeue N{epe ctrpoBoAe ce, n:lae!y ocr€urot, oqyBar6eN4
6uogra nep:HTera y rbr.rxoBoNir HerrocpeAHON4 H rxr4pervr oKpylKerry.

@opuapame cucreMa 3eJIeHI,IX noBprxr{Ha BeoN{a AorrpaHocn rroBe3uBaruy [pr4porHe
cpeAlrHe ca yp6auuvr rpocropoM , a iloira3r4 14 Ao rrpocropHor pa3tpaHur{aeama rfynxqaja rcoje
Mory HelarI4BHo yrHUarz jeAua Ha Apyry. Belaxe rorJror{aHe qlutu 6erouupaue rroBprxgHe y
rpafenaucrcott noApyqjy Kao v caN,rr4 rpafeeaucrca o6jercru jauajy et|er<ar HeroBoJBHHx
KJTI4r4arcKI4x KapaKTepI4crHKa oKoJ'IuHe (Hzcxe BpeAHocrH B,[a)r(HocTH Ba3Ayxa, noeehaH a-n6e4o
o6paleuzx noBptxuHa, rlpl4cycrBo rrpa[r.rHe y Ba3Ayxy u c,r.). lloseharLeNa r4HAeKca 3ay3erocr6
rpaleer,rucxux rlapqena no4pyuja fl:raua, cnrarryje ce [porreHar nocrojeher januor 3erreHuJra
IrITO 3a rIocneAHIIy ldlda nolopuarLe KBajlr,rrera Ba3Ayxa, a AoAarHI4M O3eJIerLaBarbeN{
no6o,"luraea ce KBanl4rer Ba3Ayxa, cHaxaBajy revrnpeparype y nerFf,ex{ AeJ]y roArtre :6or
cnoco6nocrra 6arsaxa 4a ancop6yjy ra pe$,rerryjy cyHueBo 3palrebe, cnpeuaeajy ce eposaja rna
v3a3BaHa KI4lrIoN{ I4 BerpoM ra 6p:o orHIIaBe arnaocSepcKrrx rraAaBHHa, cN4aFbyje ce 6yxa o4
cao6pahaja.

r{,'IaHoN,t 5. crae 1. raqxa 7.3axona o 3arxrr4Tl4 lrplrpoAe r43paxeHo je uave,ro
HerlocpeAHe rlpaMeHe nrefyHapo4Hllx 3aKoHa rcojavr ,,ApxaBHH oplaHr4 [r optaHu ayroHoMHe
norcpajrane H opraHl{ je4rauuqe noKanHe caMoy[paBe, opraHa3aqraje u HHcrr4Tyqaje, xao u
Apyfa ilpaBHa JIHIIa, [peAy3erHl4tlu u $uzuuKa Jrarra, flpa Bprrreny ceojax flocnoBa u 3ailaraKa
HenocpeAHo npl4Merlyjy onurrenpuxeaheua ilpaBana nrelyuapo4Hor rpaBa a nornplene
uelyuapo4ue yroBope Kao cacraBHI,I Aeo [paBHot cr4creMa'.. 3axou o nornplranarry
KoHeeuquje o 6uolorur<oj pa.:HoapcHocru (,,C,ryN6euv ilacr CPJ - MefyHapo4ua yroeopu",
6p. 1112001) y unany 8. yxasyje ua rorpe6y perynacaba vrll yrpaBJbarra,,6ao,rouxuu
pecypcHN{a BaxHHx{ 3a orlyBal6e 6ao,roruxe pa3HoBpcHocru y oKBHpy t4rrr4 BaH sarurvheHax
[oApy.{ja, y (u,ry rr,axoBor oqyBarLa H oAp}KHBor xoparuhema,,. y cKnaAy ca KoHeeFrqujou,
uocroju o6aeesa cnpeqaBalra yHolllerba, KoHTpo,Tacarba I,Inr4 r4cKoperrlIBarr,a oHHX crpaHLIX
Bpcra "xoje rcoje yrpox<aeajy rpl4poAHe eKocHcreMe, craHHrrrravrrr4 (ayroxroue) epcre';.

Yc,ros nponacaH roATaqKoM 4) y crctaly je u ca earxehaM flrauou reHepanHe
pery,rarlraje Pyvre (,,C,r. r'Iacr orlrrlruHa Cpenra" 6p. 32121, 2123, 9124 u 7125).

Yc,roeu nporHcaHa no4ravrcatua 6) 9) a:palJeukr cy y cKnaAy ca rrJraHoN4 21. 3arcona o
3atnrrrr4 xaBorHe cpenuHe (,.Cnyx6eua rrracFruK PCl", 6p. 135104, 3612009 - .qp. 3aKoH,
7212009 - Ap. 3aI(oH , 4312011 - os,ryra yC, 1412016,7612018 a 9512018 - Ap. :arcoH) rcojuu je
4e$aHacau rrpHHqI,In I,IHretpucaHe 3au]ruTe rrpHpoAe 14 ]Kr,rBorHe cpeA2He: ,.3autrura
IIpHpoAHHX BpeIIHocrH ocreapyje ce cnponoferbeN,r N{epa 3a oqyBaFbe 6r4xoBot KBzLirr4Tera,
KoJ'IltqHI{a H pe3epBH, Kao I4 npl4poAHHx llpolleca, oAHocHo rbr4xoBe lrely:anncHocTlz H
npHponHe paBHore)Ke y uen14Hh".

Ycroe trporthcaH [oArar{KoN,I 10) o4uocn ce Fra q,ran 99. 3arcosa o 3arrr'raru npr,rpoAe
rcoja a:eofaqa paAoBa ynyhyje Ha rlocryrrarbe y c,ryuajy rrpoHa!.ralKerba reoiro[rKux HJ]r4
rrzureoHroilotrIKLIX AoKyNIeHara rcoja 6n nror:rn [perc'r'aBJ'barl.r :aruruheHy rtpHpol(Hy BpeAHocr.

VcJtoeH H3 oBor Peruema cy aetprzuucaHr{ y cKnany ca r{iraHoN,r 7. craeoea 3), 4), 5) n 7)
3axoua, IIo KoN/te ce 3arurala [pr4poAe pea:rra:yjc.....cnposolerle\l \{epa 3atrrr.H.re [pupoAe H

IlpeAena; yrepflaeame\4 ycnoBa H vlepa 3attrrhre [phpore n :arurnheHr4x rrpupog1prx 4o6apa u
rlpeAena y IIpocropFIur,r ra yp6aH]ICTHLIKHN/r nJIaLroBHMa, npojercruoj AoKyN,reHTaqnju, ocnoBar4a H
npolpaN4l4Ma...oA yrrlr\aja Ha [pLIpoIy...Kao a y6,roraea6e\r rurerHHx rrocxe,1uurl xo.je cy
HacTa.re aKTHBHOCTHNTiI y npHpo.Irl.-.
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tllason't 8. 3axoua 4eQauucauo je n,rauvpar+,e, ypelene ra xopauherbe flpoc'ropa.
fl"rraunpame ra ypelerLe [pocropa c[poBo ilkr ce Ha ocHoBy rrpocropHH x u yp6anacrurrKax
rIJIaHoBa, rIJ'IaHcKe z upojexrne AoKyNlel-traquje, y cKnaAy ca N{epaN,ra tz ycnoBaNra 3arxrqTe
flpupone. Hocu,rau npojercra AylI(aH je 4a nocryilay cKnany ca NrepaNra 3a[rrrz.re rpgpoAe, Ha
HaqI4H Aa ce t{g6erHy, vnw cBeAy ua uajivrarry N4epy yfpox aBar+>aa,ru ourreherLa [pupoge. flpeua
rIraHy 9' y nocrynKy u3paAe [JraHoBa, npojexara Lr aKrHBFrocrH r{3 qrraHa 8. 3axoua npu6ainaiy
ce ycnoBl4 3aIUTHTO rlpHpoAe. Axr o ycnoBuNila 3a[rrure rrpr4poAe, r,rauefy ocrurJ.rot, caApxr4
[poIIeHy ila nkr ce ilnaHapaHH paAOBH H aKTHBHOCTH N4Ofy peanr,r3oBara ca craHoBr.ilrrra Lu4JbeBa
3arrrTHTe rrpHpone.

3axoscrcn ocHoB 3a Aorromerbe peuerba
3axou o 3arlrl4rtl rpupoAe (,,C,ryxr6euu rJracHr.rK PC", 6p. 3612009,88l2OlO, 91lZ0lO

- Hcrrp, 1412016,9512013 - Ap. 3aKoH, 7ll202l), 3axon o 3arrrrr{ru xaBorrre cperrzHe
(,,Cryx<6eul4 rr'IacHHK PC",6p. 135104,3612009 - Apyra 3aKoH, 72l2OOg - Apyrg 3aKoH, 4312011
oAnyKa - yC, 1412016,7612018,9512018 - apy.r 3aKoH u9412024 -Apyrn aaxou); 3axos o
3a[IrHTI4 3eN{JbHIrIra (,,C,ry>r6euu rr'IacHHK PC", 6p. 11212015); 3axou o BoAaNra (,.C:r. r:racunx
PC", 6p. 3012010,9312012, 10112016, 9512018 n 9512018 - rp. :ar<ou); 3axoH o 3amrr4rq
Ba3Ayxa (,,C,r. r,racHHK PC", 6p. 5112025); 3arcou o noreplaaarLy Koueeuuaje o 6uo,roruxo.j
pa3HoBpcHocru (,.Clyx6euu,racr CPJ - MelyuapoAHu yroBopH,,,6p. lll2OOl) u ll:raH
reHepaJrHe pery,raquje Pyvre (,.C,r. r'rucr onmrr4Ha Cpeua" 6p. 32121, 2123, 9124 u 7125).

Tarcca Ha 3axreB I4 raKca 3a peuerLe, no Tap. 6pojy I u 5 avcy nan,raheue y cKnany ca
floxpajnncKoM cKynmraHcKoM oAnyKoM o norcpajuucKHM aAMr4Hr4crparrrBHHr{ raKcaMa (,,C,r.
,rucr AfI Bojno4rzue", 6p. 4012019, 59l2O2O - ycx,raf eu v rLrH. usH., 4512021 - ycxtatleHr4 AHH.
uzs., 5412021, 5212022 - ycxtatleHrr nHH. uzu., 4312023 - ycxtalleau gwu. uzr.,, 5012024 _

ycxnaf eHra 4aH. u3H. u 5612025 ycx,rafeua 4nn. lr:n.).
Ynyrcrno o [paBHoM cpeAcrBy: flporue oBor perxerba Mo)r(e ce u:jaenru x<a116a

floxpajzucKoN,I ceKperapujary zayp6auuzaN,r rr 3aurr4Ty xr4Borrre cperuHe y poKy ol l5lana
oA naHa npnjen'ra petrrerba. Xa,r6a ce npe4aje rrHCMeHo utu uzgaje ycMeHo Ha 3arrHcHLtK
floxpajuucKor 3aBoAa 3a 3arxrury npr4poAe.

!ocraereuo:
- HacnoBy
- apxvBll

Ap
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Јавно предузеће „Урбанизам и изградња“ 

27 Октобра 7а 

22400 Рума 

 

Предмет: Одговор на захтев број 298-8/2026 од 22.04.2026. године 

Дана 24.04.2026. године у еПисарници покрајинских органа под бројем 

002163516 2026 09419 005 000 000 001, заведен је захтев број 298-8/2026 од 

22.04.2026. године, за издавање сагласности, односно техничких услова за израду плана 

детаљне регулације „за блок 3-9-7 – стара касарна“ у Руми. 

У складу са чланом 117. став 1. Закона о водама ("Сл. гласник РС", број 30/10, 

93/121, 101/16, 95/18 и 95/18–други закон), водни услови се издају, између осталог и 

за израду планских докумената, и то: 

- тачка 17) за израду просторних (просторни план јединице локалне 

самоуправе, просторни план подручја посебне намене и регионални просторни 

план) планова за које водне услове издаје Покрајински секретаријат за 

пољопривреду, водопривреду и шумарство у складу са чл. 118. став 1. Закона 

о водама и 

- тачка 20) израду урбанистичких (план генералне регулације и генерални 

урбанистички план) планова, за које водне услове издаје ЈВП „Воде Војводине“ 

Нови Сад у складу са чл. 118. став 2. Закона о водама. 

Овим путем обавештавамо вас да се у складу са чланом 117. став 1. Закона о 

водама за израду Плана детаљне регулације не издају водни услови. 

У складу са чланом 119. Закона о водама, водном сагласношћу се утврђује да је 

техничка документација за објекте, радове и планска документа урађена у складу са 

водним условима, према истом Покрајински секретаријат за пољопривреду, 

водопривреду и шумарство нема основа за издавање водне сагласности. 

 

 

                                                         ПО ОВЛАШЋЕЊУ ПОКРАЈИНСКОГ СЕКРЕТАРА 

БРОЈ: 000267716 2026 09419 009 015 000 001 04 001  

од 26.01.2026. ГОДИНЕ 

                                                         В.Д. ПОМОЋНИКА ПОКРАЈИНСКОГ СЕКРЕТАРА

       

                                                     ___________________________________________ 

                         Бојана Шашић 

Доставити: 
- Наслову 
- Архиви 
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